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ORDENANZA DE ACTUALIZACION Y FORMULACION DEL PLAN DE DESARROLLO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO DEL CANTON ZAMORA, PROVINCIA DE ZAMORA CHINCHIPE 2023 -2035

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Gobierno Autbnomo Descentralizado del cantén Zamora establece que El Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial (PDOT y PUGS)esel instrumento técnicoy normativo de planeacion y gestién
urbanistica de largo plazo que estableceel modelo integral de desarrollo, pues determina los mecanismos
adecuadospara que el aprovechamiento del suelo se ejecute de manera equilibrada y de conformidad alas
politicas e instrumentos de gestion. Con la expedicidn de la Constitucién de la Republica del Ecuador en el 2008,
se dio un gran avance en el desarrollo del ordenamiento territorial, uso y gestiéon del suelo, por lo que, en
cumplimiento del mandato constitucional y la planificacién del desarrollo, el Gobierno Auténomo
Descentralizado del cantdn Zamora, estableceel desarrollo normativo para la aplicacion del Plan de Uso y
Gestion del Suelo en Zamora.La propuesta de una ordenanza de Plan de Uso y Gestion de Suelo
del cantén Zamora, va orientada a una adecuada relacién entre el espacio geogréfico, la poblacién
y la utilizacion adecuada de los recursos; de acuerdo con la funcion social y ambiental de la
propiedad, la prevalencia del interés colectivo por sobre el interés individual, el desarrollo
sustentable en busca de garantizar el buen vivir, la inclusién en el territorio y la prestacién
equitativa de los servicios publicos que garanticen el desarrollo de la ciudad de acuerdo con los
principios est ablecidos en el Cédigo de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion

y en el Cédigo Orgéanico de Planificacibn y Finanzas PUblicas. La necesidad que presenta nuestra
ciudad al haberse extendido de una manera abismal dentro de los Ultimos afios d entro del sector
urbano, es que se puedacontribuir de una manera eficiente a concientizar a la sociedad al correcto
uso de los recursos naturales, especificamente del uso de los suelos, pues es menester sefialar que
la importancia del buen uso de los recursos ambientales es primordial para el buen desarrollo de
una poblaciéon. Con el fin de alcanzar un desarrollo  socioeconémico dentro del cantén Zamora
desde el punto de vista social, territorialmente equilibrado y que exista una mejor calidad de vida
para la ciudadania, es necesario la existencia de una normativa que regule la gestién responsable
de los recursos naturales, el aprovechamiento racional del suelo urbano y rural y en general la
proteccién al ambiente para un desarrollo integral del area con eficacia y eficiencia dentro del
marco constitucional a fin de garantizar la adopcidn plena y responsable de politicas publicas.  En
cumplimiento de lo establecido en el Cadigo Organico de Plarificacion y Finanzas Publicas, para integrar el
plan de desarrollo y ordenamiento territorial del Gobierno Autbnomo Descentralizado del cantén Zamora y
de acuerdo alas necesidadesinstitucionales para el cumplimiento de la funcién social y ambiental de la
propiedad, es necesario crear, modificar y acondicionar las normas para el aprovechamiento urbanistico del
cantén a saber: clasificacion de suelo en urbano y rural, su usoy ocupacion, con el fin de contar con un
aparato administrativo que brinde calidad en el servicio, bajo los principios de planificacion, trasparenciay
evaluacion, por lo que mediante el 6rgano legislativo del Municipio de Zamora establece laOrdenanza
gue contiene la actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de Usoy Gestiénde
Suelodel cantén Zamora.

El resultado del trabajo realizado, se presenta para su aprobacion ante el Concejo del GAD Municipal

de Zamora, conforme lo estableddo en el articulo 47 del Cédigo Orgénico de Planificacion y Finanzas

Publicas. Por lo expuesto y al haber dado fiel cumplimiento a las disposiciones y procedimientos
pertinentes, se pone a c ORDBENANZA BE iIACTUALEZACIORrYoy ect o de
FORMULACION DEL PLAN DE DESARROLLO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y

ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON ZAMORA,

PROVINCIA DE ZAMORA CHINCHIPE 2023 -203%; para que el Pl eno del Conc
facultades legislativas dé el tramite respectivo.
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EL CONCEJO MUNICIPAL DE ZAMORA
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefala: El Ecuador es un Estado

constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario,

intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de republica y se gobierna de manera
descentralizada. (é) La soberan2a radica en el puebl
autoridad, y se ejerce a través a los érganos del poder publico y de las formas de participacion

directa previstas en la Constitucion. (...) Los recursos naturales no renovables del territorio del

Estado pertenecen a su patrimonio inalienable, irrenunciable e imprescriptible;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece los deberes primordiales del Estado
entre los que se indica: articulo 3, nUmero 5, Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza,
promover el desarrollo sustentable y la redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza, para
acceder al buen vivir;

Que, el articulo 30de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que: 0 L gersonastienen derecho a

un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y

e ¢ o n - mQueakarticulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, ensunumeral 26e st abl ece: O0EI|
derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al

acceso a la propiedad se har8 efectivo con |la adopci-n de po

Que, conforme al articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, los Gobiernos

auténomos descentralizados gozan de autonomia politic a , administrativa y financi
que el articulo 240 reconoce a los Gobiernos autbnomos descentralizados el ejercicio de la facultad

legislativa en el ambito de sus competencias y su jurisdiccion territorial, con lo cual los concejos

cantonales estdn investidos de capacidad juridica para dictar normas de interés y aplicacion

obligatoria dentro de su jurisdiccion;

Que, el articulo 240de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala:0 L gysbiernos autbnomos

descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantonestendran facultades

legislativas en el ambito de sus competenciasy jurisdicciones territoriales ( . .Queé) la Constitucion de la

Republica del Ecuador, en su articulo 264, en su numeral 1 en cuanto al régimen de competencias de los
gobiernos municipales establ ece:formuRtlasncorfespondientesplaneddes arr ol | 0o ¢
ordenamiento territorial, de manera articul ada con la planificacién nacional, regional, provincial y

parroquial, conelfin deregular el usoy la ocupacion del suelourbanoyr u r pdnélnumeral 2dicta:0 Ej eelc er

control sobreel usoy ocupaciondel sueloenelc ant - né;

Que,elart2cul o 241 de |l a Constituci -n de |l a Rep%¥%blica,
el ordenamiento territorial y ser8 obligatoria en tod

Que, el articulo 260 de la Constitucion de la Republica del Eaiador sefiala que el ejercicio de las
competencias exclusivas no excluird el ejercicio concurrente de la gestién en la prestacion de
servicios publicos y actividades de colaboracién y complementariedad entre los distintos niveles de
gobierno;

Que, el articulo 264 numeral 1 de la Carta Magna, determina como competencia exclusiva de los

GAD Municipales oPlanificar el desarroll o cantonal y
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ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regi onal, provincial y
parroqui al, con el fin de regular el uso y | a ocupac
establece la facultad legislativa de los Concejos Municipales para dictar ordenanzas;

Que, entre otros, los fundamentos de la democracia ®n: la garantia y ejercicio de los derechos
constitucionales de las personas y la participacion directa y protagénica en todos los asuntos
publicos y en la consecucién del buen vivir, conforme lo establecido en los articulos 95 y 100 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, respecto de los principios de la participacion e
involucramiento en los diferentes niveles de gobierno;

Que,el art2culo 323 de | a Constituci-n de | a Rep¥%blica del E
planes de desarrollo social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, las instituciones del

Estado por razones de utilidad publica o interés social y nacional, podran declarar la expropiacién de hienes,

previa justa valoracién, indemnizacion y pago de conformidad con la Ley. Seprohibe toda forma de
confiscaci - -no;

Que, los articulos 409y 410de la Constitucion de la Republica del Ecuador, respectivamente determinan
que: 0 Ede interés publico y prioridad nacional la conservacion del suelo, en especialsu capafértil. Se
estableceraun marco normativo para su proteccion y uso sustentable que prevenga su degradacion, en
particular | a provocada por | a contaminaci -n, |l a desertifica
agricultores y a las comunidades rurales apoyo para la conservaciéon y restauracion de los suelos, asi como
parael desarrollodepr §cticas agr2colas que | os protejan y promuevan | 8

Que, el Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién - COOTAD
establece en su Art. 4 literal g) que entre los Fines de los Gobiernog\utonomos Descentralizados se
encuentra "El desarrollo planificado participativamente para transformar la realidad...”;

Que, el articulo 7 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, establece

que: 0 P ael @eno ejercicio de sus competenciasy de las facultades que de manera concurrente podran

asumir, sereconocea los consejosregionalesy provinciales concejosmetropolitanos y municipales, la
capacidad para dictar normas de caracter general a través de ordenanza, acuerdos y resoluciones, aplicables
dentro de su circunscripcion territorial. El ejercicio de estafacultad se circunscribira al &mbito territorial y a
las competenciasde cada nivel de gobierno, y observaralo previsto en la Constitucion y la Ley. Los
gobiernos auténomos descentralizados del régimen especialde la provincia de Galapagosejerceranla
facultad normativa con las limitaciones que para el caso expida la ley correspondiente. Las circunscripciones
territoriales indigenas, afroecuatorianas y montubias asumiran las capacidades normativas que
correspondan al nivel de gobierno enlas que seenmarquen sin perjuicio de aquellas que le otorga la
Constitucionyl a | ey 6; Descentralizaci -n

Que, el articulo 53 del Cadigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y estableceque:

0L os Go bAuténomos sDescentralizados Municipales son personas juridicas de derecho
publico, con autonomia politica, administrativa y financiera. Estaran integrados por las funciones de

participacion ciudadana; legislacién y fiscalizacion; y, ejecutiva previstas en ese cddigo, para el ejercicio de las
funciones y competenciasquel e corresponden (é) 6;

Que, el articulo 54 literal del COOTAD, establece como funcion del GAD Municipal: 0 Pr omover el
desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir a

través de la implementacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales

y legalesd, sefalando en su Iliteral <c¢): OEstablmaer el r®gi
determinard las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacion, divisiéon o cualquier otra forma de
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fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y

areasc omun ael)e s®OE|l aborar y ejecutar el pl an cantonal de d
las politicas publicas en el &mbito de sus competencias y en su circunscripcion territorial, de manera

coordinada con la planificacion nacional, regional, provincial, y parroquial, y realizar en forma

permanente, el seguimiento y rendicion de cuentas sobre elcumplimient o de | as met,as establ
ensuliteral m): 0 R e g y doradrolar el usodel espaciopublico cantonal y, de maneraparticular, el ejercicio

de todo tipo de actividad que sedesarrolleenél,lacol ocaci -n de publicidad, redes 0 s¢
literal o): ORegul ar vy clarcitcuonsdripaidn lcantonat, oam edpeciatatencidma s e n

las normas de control y prevencion deriesgosyd es astr es 6

Que, el Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determina enel

articuo55 | i ter al a) y b) respectivamente: opPblicmpi fi car, |
actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento

territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de

regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad

yelrespetoalad i v er syiodEg ced contral sobre elusoy ocupacion del sueloenelc ant - n 6 ;

Que, el Cdodigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su articulo
56 estableceque: 0 Ecbncejomunicipal esel 6rgano de legislacion y fiscalizacion del gobierno auténomo
descentralizado municipal. Estard integrado por el alcalde o alcaldesa, que lo presidira con voto dirimente, y por
los concejales o concejalas elegidos por votacién popular, de conformidad con lo previsto en la ley de lamateria
electoral. En la elecciénde los concejaleso concejalasseobservarala proporcionalidad de la poblacion
urbanayruralprevista enl a Constituci-n y |l a | eybo.

Que, el Cédigo Organico de Organizacioén Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su articulo
57,literales a) y x) respectivamente sefiala:d0 E|l e | e la tacuktad worndhtéva en las materias de competencia
del gobierno autbnomo descentralizado municipal, mediante la expedicibn de ordenanzas
cantonales,acuerdosy r e s o | uyoi Roengeuskpadrolar, mediante la normativa cantonal correspondiente,
el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecerel
régimen urbanisticodelat i er r a 6 .

Que, conforme a lo establecido en los articulos 295 y 296 del COOTADp | os gobi ernos aut - no
descentralizados, con la participacidén protagonica de la ciudadania, planificaran estratégicamente

su desarrollo con visiéon de largo plazo considerando las particularidades de su jurisdiccion, que

ademas permitan ordenar la localizacion de las acciones publicas en funcién de las cualidades

territoriales. Y ademas el ordenamiento territorial comprende un conjunto de politicas democraticas

y participativas de los gobiernos autonomos descentralizados que permiten su apropiado desarroll o

territorial, asi como una concepcién de la planificaciéon con autonomia para la gestion territorial;

Que, el Cadigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su articulo

322, sefal a: OLos <consej os rlos gancejosanhekopolitapos p municipalesc i al es vy
aprobaran ordenanzas regionales, provinciales, metropolitanas y municipales, respectivamente, con el voto

conforme de la mayoria de sus miembros. Los proyectos de ordenanzas, segln corresponda a cada nivel de

gobierno, deberan referirse a una sola materia y seran presentadoscon la exposicion de motivos, el articulado

gue seproponga Y la expresion clara de los articulos que sederoguen o reformen conla nueva ordenanza.

Los proyectos que no reinan estos requisitos no seran tramitados. El proyecto de ordenanza sera sometido a

dos debates para su aprobacién, realizados en dias distintos ( € ) Que, el Cddigo Organico de
Organizacion Terri t ori al, Autonom?2a y Descentralizaci-n, en su art
cualquiera de las categorias establecidas en este Cddigo, pueden pasar a otra de las mismas, previa resolucion

del 6rgano de legislacion del gobierno autbnomo descentralizado con el voto favorable de las dos terceras partes
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de sus miembros. Los bienes de dominio publico de uso publico podran pasar a la categoria de adscrito al
servicio publico, y solo excepcionalmente a la categoria de bienes de dominio privado, salvo las quebradas
con sus taludes y franjas de proteccién, jlos esteros y los rios con sus lechos y sus zonas de remanso y
pr ot e aques, manchas, zonas de reserva e instalaciones que se encuentren aervicio directo de la
comunidadod;

Que, el art2culo 12 del C-digo Org8nico de Planificact
planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos autbnomos

descentralizados en sus erritorios. Se ejercera a través de sus planes propios y demas instrumentos,

en articulacion y coordinaciéon con los diferentes niveles de gobierno, en el &mbito del Sistema

Naci onal Descentralizado de Pl anificaci-n Participat:i

Que, el articulo 13 delC- di go Org8nico de Planificaci-n y Finanz
gobierno central establecera los mecanismos de participacion ciudadana que se requieran para la

formulacién de planes y politicas, de conformidad con las leyes y el reglamento de este Cdligo. El

Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa acogera los mecanismos definidos

por el sistema de participacion ciudadana de los gobiernos autbnomos descentralizados, regulados

por acto normativo del correspondiente nivel de gobie rno, y propiciara la garantia de participacién

y demacratizacion definida en la Constitucion de la Republica y la Ley;

Que, conforme lo establecido en el Cédigo de Planificacién y Finanzas Publicas en sus articulos 28
y 29, respecto de la conformacion y finciones del Consejo de Planificacion de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados, éste se encuentra conformado y en funciones, de acuerdo a lo
establecido en la Ordenanza Municipal que regula la conformacion, organizacién y funcionamiento
del Consejo de Ranificacion del Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal del cantdn
Zamora;

Que, el articulo 41 del Cédigo Orgéanico de Planificacién y Finanzas Publicas, determina la

necesidad de que los gobiernos autébnomos descentralizados tengan sus planesle desarrollo y de
ordenamiento territorial y el contenido de | os mi smos
y Ordenamiento Territorial. - Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial son los

instrumentos de planificacién que contienen las directrices principales de los Gobiernos Auténomos

Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten la gestién

concertada y articulada del territorio .

Tienen por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de desarrollo
respecto de los asentamientos humanos, las actividades econémice productivas y el manejo de los
recursos naturales en funcién de las cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos
para la materializacibn del modelo territorial deseado, establecidos por el nivel de gobierno

respectivo.

Seran implementados a través del ejercicio de sus competencias asignadas por la Constitucién de la
Republica y las leyes, asi como de aquellas que se les transfieracomo resultado del proceso de
descentralizacion. Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial regionales, provinciales y
parroquiales se articularan entre si, debiendo observar, de manera obligatoria, lo dispuesto en los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial cantonal y/o distrital respecto de la asignacion y
regul aci -n del uso y ocupaci-n del suel o06.

Que, en el numeral 17 del articulo 4 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, se
define como vivienda adecuada y digna a: OAquella que cuenta simultg8neame
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seguray saneamiento adecuado; electricidad de la red publica; gestién integral de desechos; condiciones
materiales adecuadas; con espacio suficiente; ubicadas en zonas seguras; con accesibilidad; seguridad en la
tenencia;asequible;y, adecuadaalarealidadc ul t ur al 0;

Que, el articulo 5, numeral 7 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, sefiala
que: 0 T o dlas decisionesrelativas ala planificacion y gestion del suelo seadoptaran sobre la basedel interés
publico, ponderando las necesidadesde la poblacion y garantizando el derecho de los ciudadanos a una
vivienda adecuada y digna, a un habitat seguro y saludable, a un espacio publico de calidad y al disfrute del

patrimonio naturalyc ul t ur al 6;

Que, el numeral 1y 2 del articulo 6 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo,
respectivamente estableceque: 0 Ederecho aun habitat seguroy s a |l u dwadbHE le 6d eauna dvienda
adecuadaydi gnao;

Que, el articulo 9 de laLey Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso Y Gestion del suelo prescribe
gue el ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar espacial y funcionalmente las
actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y concrecion de politicas publicas
democréticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacion del
ordenamiento territorial constara en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los gobiernos
auténomos descentralizados. La planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para
todos los niveles de gobierno.

La rectoria nacional del ordenamiento territorial seré ejercida por el ente rector de la planificacion
nacional en su calidad de entidad estratégica;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Usoy Gestion de Suelo, en su articulo 27 sefialaque:
0 A d e nd€le establecidoen el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Puablicas, los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos contendran un plan de uso y gestion de suelo que incorporard los componentes estructurantey
urbanistico( € ) 6 ;

Que,l a Ley Org8nica de Ordenamiento Territorial Uso
instrumentos de planeamiento del suelo son herramientas que orientan la generaciény aplicacién de la
normativa ur b an?2 st iQueael artiéujot7 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion
de Suelo, determina que: O0OLos instrumentos de gesti
como finalidad viabilizar la adquisicion y la administracién del suelo necesario para el cumplimiento de las
determinaciones del planeamiento urbanistico y de los objetivos de desarrollo municipal o
metropolitano.

La gestion del suelo serealizaré através de:

Instrumento para la distribucion equitativa de las cargasy los beneficios.

Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial.

Instrumentos para regular el mercado de suelo.

Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano.

Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientos de hecho. La aplicacion de los instrumentos degestion
esta sujetaa las determinaciones del plan de uso y gestion de suelo y los planes complementarios que los
desarrol |l eno;
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Que, el articulo 60 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, determinaque:d L 0 s
instrumentos para regular el mercado del suelo establecen mecanismos para evitar las practicas
especulativas sobre los bienesinmuebles y facilitar la adquisicion de suelo publico para el desarrollo de
actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son el derecho de adquisicion preferente, la declaracion de
desarrollo y construccion prioritaria, la declaracién de zona de interés social, el aruncio de proyecto, las
afectacionesel derechode superficie y losbancosdes u el 0 6 ;

Que, la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, en su Disposicién Transitoria

Quinta, determina que: OLos Gobiernos Aut-nomos Descentrali
ordenamiento territorial y las ordenanzas correspondientes en el primer afio luego de concluido el estado de

excepcion producido por la crisis sanitaria como consecuenciadel COVID19. En el casode realizar alguna

intervencién que segun la normativa vigente requiera de un plan parcial, se aprobaran previo a iniciar dicha
intervenci - -no;

Que, el articulo 10 del Reglamento a la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo,
estableceque: 0 L dPlanesde Usoy Gestién del Suelo, PUGS,son instrumentos de planificacion y gestion que
tienen como objetivos establecer los modelos de gestién del suelo y financiacion para el desarrolb. Los Planes
de Uso y Gestién del Suelo podran ser ampliados o aclarados mediante los planes complementarioscomo
planes maestrossectoriales,parcialesy otros instrumentos de planeamiento establecidospor el gobierno
auténomo descentralizado municipal y metropolitano ( € ) 6 ;

Que, el articulo 11 del Reglamento a la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Usoy Gestion de Suelo,
manifiesta que: OEI Plan de Uso y Gesti-n delmuicipgd |l ser 8§ apr
Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los

mismos procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector
correspondi ent ed;

Que, €l articulo 30 del Reglamento a la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo,
sefialaque: 0 L @lanes urbanisticos complementarios establecidosen el articulo 31 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, son instrumentos que permiten aclarar el componente

estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo. Los planes complementarios seran aprobados mediante
ordenanzadelConsej o Municipal o Metropolitanob6;

Que, €l articulo 31 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo,

sobre |l os planes parciales prescribe que: oOLa apliyaci -n de
Gestion del Suelo, y su formulaciéon podra ser de iniciativa publica o mixta. Las determinaciones de los

planes parciales seran de obligatorio cumplimiento para las autoridades municipales o metropolitanas y para
losparticul ar esé;

Que, el articulo 33 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo,

mani fiesta que: O0Los planes parciales para |la gesti-n de su
realizar de manera apropiada, y de acuerdo alo establecidoen el Plan de Desarrollo y Ordenamiento

Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo, los procesos deregularizacion de asentamientos informales o

irregulares. Los mecanismosde regularizacién seranestablecidosmediante Ordenanzay podran formar parte

del componente normativo del Plan de Uso y Gesti-n del

Que, el Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial del Cantdn Zamora, en su elaboracion tomé
en cuenta lo establecido en los articulos 44, 45 primer inciso, 46 y 47 deCédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, respecto de disposiciones generales sobre los planes de desarrollo
y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autbnomos Descentralizados; y, en los articulos 299 y

gobrmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116

Torre 1: Diego de Vaca vy 24 de Mayo.

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
www.Zamora.gob.ec

deaeri



del cantén Zamora
del cantén Zamora Concejo Municipal

300 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, que nos habla
acerca de la regulacién de los consejos de planificacion;

Que, el art2zculo 48 del C-digo Org8nico de Planificaci
|l os planesd, est dedésarmloydpordendmeesto territoaiah entsaran en vigencia

a partir de su expedicion mediante el acto normativo correspondiente. Es obligaciéon de cada GAD

Municipal publicar y difundir sus respectivos planes de desarrollo y de ordenamiento territori  al, asi

como actualizarlos al inicio de cada gestion;

Que, el articulo 11 del reglamento de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo,

en cuanto al uso y aprobaci-n de aprobaci-n de uso vy
gestién de suelo, sera aprobado mediante la mismas ordenanza municipal o metropolitana que

contiene el plan de desarrollo y plan de ordenamiento territorial cantonal, y mediante

los mismos procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente

rector correspondienteo;

Que, dentro del Reglamento a la Ley de Recursos Hidricos Usos y Aprovechamiento del Agua,
publicado en el Registro Oficial Suplemento Nro. 483 de fecha 20 de abril del 2015, realizada la
tltima modificacién el 11 de noviembre del 2024), dice:

OArt. 1.- Composicion del Sistema Nacional Estratégico del Agua. - De acuerdo con lo
previsto en el articulo 15 de la Ley Organica de Recursos Hidricos, Uso y Aprovechamiento del
Agua, el Sistema Nacional Estratégico del Agua esta compuesto por:

a) La Autoridad Unica del Agua, quien lo dirige;

b) El Consejo Intercultural y Plurinacional del Agua;

c) Los Ministerios de Agricultura, Salud y Ambiente, y los demas que se dispongan por
Decreto Ejecutivo;

d) La Agencia de Regulacion y Control del Agua (ARCAxcaith a la Autoridad Unica
del Agua;

e) Los Gobiernos Auténomos Descentralizados; y,

f) Los Consejos de Cuenca. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados, en el ambito del
agua y de los servicios publicos, ejerceran las competencias que les otorga el Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y la Ley.

g) Su relacion con la Secretaria del Agua estara basada en los principios de autonomia,
coordinacion y complementariedad.

0 ( €) A-rZonas dé Proteccion Hidrica: Extension y Modi ficacion. - La zona de
proteccion hidrica tendra una extension de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a
partir del cauce o de la maxima extension ordinaria de la lamina de agua en los embalses
superficiales, pudiéndose variar por razones topicgsathidrograficas u otras que determine la
Autoridad Unica del Agua en coordinacién con la Autoridad Ambiental Nacional. La extension
indicada podra modificarse en las siguientes circunstancias:

a) En las zonas préximas a la desembocadura de los deragsa en el mar;
b) En el entorno inmediato de los embalses; v,
¢) Cuando las condiciones topogréficas o hidrogréaficas de los cauces y margenes lo hagan necesario

para |l a seguridad de personas y bienes. (é) o.

gobrmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116

Torre 1: Diego de Vaca vy 24 de Mayo.

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
www.Zamora.gob.ec

geaaci



del cantén Zamora
del cantén Zamora Concejo Municipal

Que, el Gobierno Autbnomo Descentralizado M unicipal del Cantén Zamora, ha cumplido, a través
de la Direccion de Planificacion, con los procedimientos técnicos establecidos por la Secretaria
Planifica Ecuador para la elaboracién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canté n
Zamora, y dentro de los plazos establecidos por el Consejo Nacional de Planificacién, que define los
lineamientos y directrices para la actualizacién y repone de informacién de los Planes de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial de los Gobiernos Autonomo s Descentralizados;

Que, el Consejo de Planificacion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Zamora,
con fecha 3 de febrero del 2025 emitié resolucion favorable sobre la prioridades estratégicas de
desarrollo aprobando con mayoria absoluta tanto el Diagnoéstico como la Propuesta de la
FORMULACION DEL PLAN DE DESARROLLO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
ACTUALIZAR EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON ZAMORA,
PROVINCIA DE ZAMORA CHINCHIPE 2023 -2035 conforme lo establecido por la Ley (Art. 300-
COOTAD y Art. 29, numeral 1 del COPFP);

Que, luego de haber desarrollado los procesos de socializacion del Diagnéstico, Propuesta y Modelo
de Gestién ante las instancias de participacion ciudadana, como son el Consejo de Planificacion
Local, habiendo cumplido con lo establecido por el articulo 57, literal €) y 300 del Cédigo Organico
de Organizacioén Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Que, la Constitucién de la Republica, el Caodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, y la Ley Organica de
Uso y gestion de Suelo, determinan que los gobiernos municipales deben ejercer su competencia
exclusiva de planificar el desarrollo y el ordenamiento territorial, asi como controlar el uso y
ocupacion del suelo, para lo cual debe contar con la participacion activa y organizada de la
ciudadania por intermedio de sus representantes;

Asi, frente a este estado de situacion se efectuara ciertos ajustes all®OT cantonal, en el momento
que el organismo rector de la politica de planificacion del pais, a través de la Secretaria Planifica
Ecuador, emita las metodologias, guias, orientaciones u otras directrices para incorporar en la
planificacion territorial, cri terios que permitan ajustar las acciones del GAD, para hacer frente a los
efectos que la emergencia sanitaria , y ademas cuando haya las condiciones minimas de
bioseguridad; vy,

En ejercicio de la atribucion que le confiere el articulo 240 dela Constitucion de la Republica del
Ecuador, los articulos 5, 6, 7, y 57, literal a) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion y 47 y 48 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas,
el Concejo Municipal del Cantén Zamora,

Expide la siguiente:

OORDENANZA DE ACTUALIZACION Y FORMULACION DEL PLAN DE DESARROLLO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO DEL CANTON ZAMORA, PROVINCIA DE ZAMORA CHINCHIPE 2023 -203%

TITULO |
GENERALIDADES

CAPITULO |
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GENERALIDADES, DE LA APLICACION Y VIGENCIA DEL PLAN DE DESARROLLO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Art. 1.- Objeto.- La presente ordenanza constituye norma legal de aplicacon obligatoria y general
entodo el territorio cantonal, que incluye areas urbanasy rurales, para todos los efectos juridicos y
administrativos vinculados con el cumplimiento de las competencias exlusivas, concurrentes,
adicionalesy residuales, el desarrollo local, lagestion territorial y la articulacién entre los diferentes
nivelesde gobierno.

Art. 2.- Naturaleza del Plan. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Zamora,
es una politica publica y un instrumento de planificacion del desarrollo que busca ordenar,
compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas del desarrollo respecto de los asentamientos
humanos; las actividades econémico-productivas; y, el manejo de los recursos naturales en funcién
de la realidad territorial, a través de la definicion de | ineamientos para la ejecucion del modelo
territorial; mismo que contiene un diagnostico que permite conocer las capacidades, oportunidades
y potencialidades de desarrollo, y las necesidades que se pretende satisfacer a sus habitantes.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Zamora, fue elaborado siguiendo las
directrices legales establecidas en la Constitucion de la Republica, el COOTAD, el Cadigo organico
de planificacion y Finanzas Publicas y su reglamento, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestién del Suelo, Ley Orgéanica de Participacién Ciudadana, los lineamientos y normativas
emitidas por el organismo rector de la politica de planificacién del pais.

Art. 3.- Propésito del Plan.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Zamora,
responde a una politica y estrategia nacional de desarrollo y ordenamiento territorial, que procura
una relacion arménica entre la poblacién y el territorio, equilibrada y sostenible, favorecedora de
lacalidad de vida de sus habitantes, potenciando sus aptitudes y actitudes, aprovechando
adecuadamente los recursos del territorio, planteando alianzas estratégicas y territoriales de uso,
ocupacion y manejo del suelo, especificamente apunta a:

A Meorar la calidad de vida de los habitantes, a través de aumentar las capacidades y
potendalidades de la poblacién, propendiendo su desarrollo social, econdmico, politico,
cultural y la gestién responsable y concertada de los reaursos naturales, la proteccién del
ambiente, y la gestién sostenida del territorio.

A Contribuir ala garantia del gjercicio de los derechos individualesy colectivos constitucionales
y los reconocidos en los instrumentos internacionales, a través del desarrollo de politicas
publicas que mejoren las condiciones de vida de los habitantes del Canton Zamora, y que
conduzcan a la adeaiada prestacion de bienesy servicios publicos.

A Disminuir lasinequidades, sociales, politicas,econémicas yde género.

A Garantizar el acceso ala cultura y sus bienes, fadilitar el disfrute pleno del acervo cultural del
cantén, preservar y acrecentar el patrimonio cultural.

A Mejorar y mantener la calidad de la inversion publica para beneficio de los ciudadanos y

ciudadanas del canton.

A Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las
actividades sacioculturales, administrativas, ecandmicas,ambientalesy de gestion.

A Restaurar y conservar la naturaleza y su biodiversidad, mantener un ambiente sano y
sustentable que garantice a las personasy colectividadesel acceso equitativo, permanente y de
calidad del agua, aire y suelo, y alos beneficios de losrecursosdel patrimonio natural.

A Fortalecer las capaddades institucionales, los procesosde gobernanza, el poder popular, la
participacién ciudadana, el control social y la descentrali zacién.
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A Gestionar el territorio cantonal desde una vision mancomunada (cantones vednos),
articulando y concertando estrategias y coadinando acdones para lograr ventajas de escala,
efectividad y eficiencia ensu acdonar.

A Fortalecer los procesos de Conservacon de la diversidad bioldgica, cutural, patrimonial; el
desarrollo sostenible y la gestion del conocimiento, en el marco de la gestion integral de las
reservas debiosfera Parque Nacional Podocarpusé declaradas como tal por laUN ESQO y de las
que el cantén Zamora forma parte.

Art. 4- Instrumento.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantéon Zamora, que se
aprueba mediante la presente Ordenanza, ha sido elaborado en apego alas expresas disposiciones
legales establecidas en el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizad6n (COOTAD) y el Cédigo Orgéanico de Planificacion y Finanzas Publicasy directrices
emiti das por la Seaetaria Planifica Ecuador.

Art. 5. Vigencia y acceso. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Zamora,
tendra una vigencia temporal hasta el afio 2@®7y su contenido sera publico, cualquier persona podra
consultarlo y acceder al mismo a través delos medios de difusion publica que maneja el GAD
Municipal de Zamora.

Art. 6. Aplicacion y ejecucién.- Esresponsabilidad del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Zamora, a través de las instancias asesoras, operativas y unidades administrativas
municipalesprevistasen la estructurainstitucional, quienes ademas coordinaran su aplicacién con el
Consegjo Cantonal de Planificadén, las instancias regectivas del Sstema Nadonal Descentralizado
de Planificacion Participativa, SND PP, del Sistema Cantonal de Participacion Ciudadanay Control
Sodal, sociedad civil, sector publico y privado, asi como otros arganismos einstanciasreladonadas.

El GAD Municipal del Cantébn Zamora, realizara las gestiones pertinentes ante las instituciones del
Gobierno Central, del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial, erire Gobiernos
Municipales, con Gobiernos Auténomos Descentralizados Parroquiales, con las organizaciones
publicas y privadas, organizadones no gubernamentales debidamente acreditadas, nacdonales o
extranjeras, organismos de cooperacion y otros, que conforman el Sstema Nadonal de Planificacion
Participativa de acuerdo al articulo 21 del Cédigo de Planificacion y Finanzas Publicas, a fin de
impulsar, apoyar, financiar y ejecutar los programas y proyectos contemplados en el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial del Cantén Zamora, segun las disposicionesde ley.

CAPITULO I
DEL PLAN DEDESARROLLO Y ORDENA MIENTO TERRITORI AL CONTEN IDOS,
ACTUAL IZACION Y SANC ION

Art. 7.- Los contenidos.- El Cddigo Orgéanico de Planificacion y Finanzas Pulblicas, en su Art. 42,
sefiala que los contenidos minimos de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial son:
Diagndstico, Propuesta y Mod elo de Gestion y ademas en concordancia con |os lineamientos de la
Secetaria PanificaEcuador el plan de desarrollo cantonal y ordenamiento territorial contiene:

a.Diagnéstico: Estipulala descripciéon de inequidades y desequilibrios sccio territoriales, potenciales
y oportunidades del territorio cantonal, asi como la situacion deficitaria, los proyedos exstentes, las
relaciones del territorio con los circunvednos, el diagnéstico lo constituyen los sguientes puntos:
socio cultural, asentamientos humanos, politico institucional, biofisico, econémico productivo,
movili dad, energia y conectividad.
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b. Propuesta: Comprende el conjunto de decisiones concertadas y articuladas entre los actores
territoriales con el objeto de alcanzar una situacion deseada para fomentar las potencialidades y
resolver las problematicas identificadas en el diagnostico a corto, mediano y largo plazo. Lo
componen la Visibn cantonal, Objetivos estratégicos, metas e indicadores, categorias de
ordenamiento del territorio COT.

c. Modelo de Gestion.- Es el onjunto de procedimientos y acGones que aientan a la
implementadén de la propuestadel PDOT y contiene daos especificos de los programas, proyedos,
cronogramas estimados y presupuestos, instancias responsables de la eecucion, sistema de
monitoreo, evaluacion, retroalimentacon, y sistematizadon de resultados e indicadores, elementos
que faciliten la rendicion de cuentasy el control social. Ademas, el modelo de gestiéon permite la
articulacién y coordinacién multi nivel, participacion ciudadana, vinculacién entre la planificacion,
el presupuesto, seguimiento y evaluacion.

Art. 8.- Actualizacion.- El plan de desarrollo y de ordenamiento territorial deberd actualizarse
conforme al articulo 48 del Codigo de Planificacion y Finanzas Publicas; al articulo 14 de la Ley
Organicade Ordenamiento Territorial Usoy Gestion del Suelo en conmrdancia al Reglamento de la
Ley Organica de Ordenamiento Territorial Usoy Gestion del Suelo, que en su articulo 8 prescribe
gue se debe hacer al inicio del periodo de gestion de las autoridades locales. Cuando un proyedo
nacional de caracter estratégico se proponga en lajurisdiccion territorial y debe adecuar su PDOT a
loslineamientos derivados de larespectiva planificacion espedal.

El Concgo Municipal aprobara la actualizacion y conocerd las propuestas, previo el correspondiente
proceso de concertaddn y/ o consulta publica, através de las instancias determinadas en esta
Ordenanza.

Las modifi cadones sugeridas, serespaldaran en estudios témicos que evidencien variaciones en la
estructura urbana, laadministracion y gestion del territorio, el usoy ocupacién del suelo, variaciones
del modelo territorial o las drcunstancias de caracter demogréfico, social, econémico, ambiental o
natural que incidan sustancialmente sdore lasprevisiones del plan de desarrollo y de ordenamiento
territorial actualmente concebido.

CAPITULO IlI
PRIN CIPIOS GENERALE S PARA LA PLAN IFICACION Y DESARROLLO

Art. 9.- Principios.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon Zamora, parala
planificacion y desarrollo del canton se regira por los contenidos del articulo 3 del COOTAD:

Unidad juridicaterritorial, econémica,igualdad de trato.
Solidaridad.

Coordinacién y corresponsabilidad.

Subsdiariedad.

Complementariedad.

Equidad Territorial.

Participacion Ciudadana.

Sudentabilidad del desarrallo; vy,

I B D D D

Los principios que contempla el articulo 5 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo
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Art. 10.- Articulacién.- Se debe tener una efectiva articulacion del PDOT con el presupuesto del
GAD Municipal y los otros nivelesde Gobierno.

Los objetivos, metas, programas y proyecos estableddos en el PDOT deberan guardar coherencia
con el presupuesto del GAD Municipal, con €l plan de gobierno municipal conforme el articulo 245
del COOTAD.

Las inversiones presupuestarias del presupuesto del GAD se gjustaran a la propuesta de los planes
de desarrollo de los niveles de gobierno conforme elarticulo 215COOTAD.

Art. 11- Prioridad.- EI GAD Municipal de Zamora, a fin de impulsar e Buen Vivir en la
jurisdiccién cantonal, priorizara elgasto y lainversion social, estableciendo un orden de gjecucion de
obras, adquisicion de bienesy provision de servicios; obsrvando ademasla debida continuidad, en
procura de los fines y objetivos previstos en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial del
Cantén Zamora, con base en las evaluadones perioédicas que serealicen.

El presupuesto del GAD Municipal debera proveer el 10% de sus ingresos no tributarios para el
financiamiento y gjecucion de programassocialespara aencion de los grupos de atencién prioritaria,
conforme lo establece el articulo 249del COOTAD .

La inversion del GAD Municipal estara sustentada y justificada por la politica social que este y los
actoressocialeshan priorizado intervenir afavor de los ciudadanos y ciudadanasdel canton.

Art. 12- Entidad para la gestién y ejecucién del PDOT.- La Direccién de Planificadén y
Administracon Territorial o la dependencia municipal que en el futuro pudiere remplazarl a, serala
encargada de monitorear el correcto cumplimiento del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Cant6n Zamora.

CAPITULO IV
DE LAS INSTANCIAS DE REPRESENTACION SOCIAL

Art. 13- El GAD Municipal del Cantén Zamora, en observancia de los articulos 95y 96 dela
Constitucion de la Republica del Ecuador y losArt. 302 y 303del COOTAD, reconoce la participacion
en democrada de sus habitantes y garantiza que dlas ciudadanas y ciudadanos, en forma
individual y colectiva, participaran de manera protagonica en latoma de decisiones, planificacion y
gestion de los asuntos publico s yoque la participacion ciudadana 0 éua derecho, que se gercera
a través delos mecanismos de la democracia representativa, directa y comunitariad y se enmarca
dentro de los principios de igualdad, autonomia, deliberacion publica, respeto a la diferencia,
control popular, solidaridad e interculturalidad. Ademas, reconoce toda forma de participacién
ciudadana incluyendo aquellas que se generen en las unidades territoriales de base barrios,
comunidades, comunas, recintos y aquell as organizadones propias de los pueblos y nacionalidades,
en el marcode la Constitucion y laley.

Art. 14.- El GAD Municipal del Cantén Zamora, en concordancia con €l articulo 306 del COOTAD
reconoce a los barrios y parroquias urbanas como unidades bésicas de participaddn ciudadana, los
consgjos barriales y parroquiales urbanos, asd como sus articuladones socio-organizativas, son los
organos de representacion comunitaria y se articularan al sistema de gestion participativa, se
recanoce asi también alasorganizadonesbarrialesexistentesy se promovera la creacion de aquellas
que lalibre participacion ciudadana genere.
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Art. 15- EI GAD Municipal del Cantén Zamora, en aplicacion alo dispuesto en el Art 13de CPFP y
en concadancia al Art. 54 literalesd) y e) del COOTAD que establecen como funciones del GAD
Municipal, las deimplementar el Sstema de Participacion Ciudadana, asi como elaborar y gecutar el
plan cantonal de desarrollo y de ordenamiento territorial, procedera a dar cumplimiento a estas
disposiciones.

CAPITULO V
DELA APROBACION PRESUPUESTARIA

Art. 16.- Aprobacién Presupuestaria. - De conformidad con lo previsto enlalLey, el GAD Municipal
de Zamora, tiene la obligad6n de verificar que el presupuesto operativo anual guarde coherencia
con los objetivos y metasdel Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Zamora, sin
perjuicio deincumplimiento por reducdén presupuestaria.

CAPITULO VI
DEL SEGUIMIENTO Y EVALUAC ION

Art. 17.- Seguimiento y evaluacién. - La Direccién de Planificacion y/ o coordinadonesdel PDOT
cantonal, realizaran un monitoreo periédico de las metas propuestas y evaluara su cumplimiento
para establecer los carectivos o modifi caciones que serequieran. Los informes de seguimiento y
evaluacion serén puestos en conocimiento del Concejo de planificacion local y Concejo Mu nicipal.

CAPITULO VI
DOCUMENTOS TECNICOS

Art. 18- El conjunto de planos, mapas, geodatabase y demas anexos que son parte del analisis
estratégico territorial, asi como de las categorias de ordenamiento territorial, que forman parte de la
documentacion de la actualizacion del plan de desarrollo cantonal y el de ordenamiento territorial
son documentos témicos que complementan la gestion operativa del GAD Municipal del Canton
Zamora.

La documentacion del plan cantonal de desarrollo y de ordenamiento territorial contiene:

TOMO CONTENIDO

Documento de Diagnostico Estratégico del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.

Documento de propuesta del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, de
conformidad al marco normativo nacional vigente.

Documento de modelo de gestién para el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial de conformidad al marco normativo nacional vigente.

TITULO Il

REGLAS GENERALES QUE DETERMINAN Y REGULAN EL USO Y OCUPACION DEL
SUELO EN EL CANTON ZAMORA

CAPITULO |
REGLAS GENERALES
SECCION |
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Art. 19.- Definicién. - El Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), es el instrumento de planificacién
territorial que fija los parametros, regulaciones y normas especificas para el uso, ocupacion,
edificacion y fraccionamiento del suelo en el territorio del Cantén Zamora.

Para la correcta aplicacion de la presente ordenanza, se observaran las siguientedefiniciones:

1. Adjudicacién: La adjudicacion es el acto administrativo publico de disposicién o enajenacion
de excedentes o predios rurales o urbanos, a través del cual la maxima autoridad del
ejecutivo del Gobierno Auténomo descentralizado municipal del cantéon Zamora, titula el
dominio de un excedente o predio en favor de la persona natural que ha estado en posesion
y que ha cumplido los requisitos determinados en esta ordenanza.

2. Afectaciones: Sonuna limitacion de parte o de la totalidad de un predio, respectoalas autorizaciones
de urbanizacion, parcelacion, construccion, aprovechamiento y uso del suelo, significan cargasque
restringen el usoy ocupacion por su condicion.

3. Amenaza: Esun proceso, fenémeno o actividad humana que puede ocasionar muertes, lesionesu
otros efectos en la salud, dafios a bienesgisrupciones sociales y econdmicas o dafios ambientales.

4. Aprovechamiento urbanistico: Es la capacidad teorica, actual o potencial, que tiene una superficiede
terreno para seredificada y utilizada.

5. Area bruta o areatotal: Es el areatotal del lote objeto de una actuacion urbanistica, poligono de
intervencion territorial o de un plan urbanistico complementario.

6. Area (til urbanizable: Esla superficie de suelo, en la que sepueden realizar procesosde edificacion y
urbanizaciéon. Se obtendra de descontar del area total, el area correspondiente a areas de
conservaciony proteccion de los recursos naturales ypaisajisticos.

7. Area neta: Esla superficie del suelo de un poligono de intervencién territorial o plan urbanistico
complementario, en la cual, se pueden implantar edificaciones. Seobtendra de descontar del area Util
urbanizable, las vias, espaciospublicos y equipamientos propios del procesode urbanizacion.

8. Area edificable: Es elarea que seobtendréa de descontar del area (til urbanizable, vias planificadas y
equipamientos.

9. Beneficios: Seconstituyen por las rentas y/o utilidades potenciales generadasen los bienes
inmuebles, a partir del aprovechamiento del suelo derivado de la asignacion de los usosy las
edificabilidades establecidas en el plan de uso y gestion de suelo y sus instrumentos
complementarios.

10. Cargas: Constituyen gravdmenes, imposiciones o afectaciones enla realizacion de los componentes
publicos de infraestructura vial, las redesde servicios publicos, los elementosde la estructura
ecolégicaprincipal, los espaciospara parques, zonas verdes publicas y areasrecreativas, los
equipamientos publicos y los inmuebles de interés cultural. Igualmente se consideran cargas
urbanisticas, los costos asociados a la formulacién y gestion de los procesos de planificacion, tanto
materiales, como sociales.

11. Cargasgenerales: Sonaquellasgue seencuentran establecidasen los planes maestrossectoriales,
correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes principales de servicios
publicos. Las cargas generales expanden o se conectan con infraestructura y serviciopublicos que se
encuentran por fuera de la unidad de actuacion urbanistica, pero benefician a los propietarios que se
encuentran dentro de unidad de actuacion urbanistica y, por tanto, sufinanciamiento se distribuye
entre ellos. Dentro de las cargas generales se considera tanto el suelGomo el costo de construccion
de la infraestructura principal. Estascargasdeben ser financiadas através de tarifas, contribucion
de valorizacion, participacién en plusvalia, impuesto predial o cualquier otro medio que
garantice el reparto equitativo de las cargasy los beneficios de las actuacionesurbanisticas.

12. Coeficiente de ocupacion del suelo: Esel porcentaje de ocupacion de suelo permitido para la
edificabilidad en planta baja.
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13. Concesién onerosa: Consiste en garantizar la participacién de la sociedad en los beneficios
economicos, ambientales o socialesproducidos por la planificacién urbanistica y el desarrollo urbano
en general.

14. Densidad de poblacién: Es una cantidad de personas asentadasen un suelo delimitado, que se
expresageneralmente en habitantes por hectarea.

15. Densidad de vivienda: Es la cantidad de viviendas que se asientan en un determinado territorio, que
se expresageneralmente en viviendas por hectarea.

16. Densidad bruta de vivienda: Esla cantidad de viviendas que seasientan dentro del areatotal o area
bruta. Selo obtiene al dividir el nimero de viviendas para el areatotal de un poligono de intervencion,
o el areatotal del limite de un plan urbanistico complementario en hectareas.

17. Densidad neta de vivienda: Esla cantidad de viviendas que se asientan dentro del &rea neta oarea
edificable. El célculo de la densidad neta de viviendas selo aplicara de forma diferenciada, de acuerdo
ala actuacion urbanistica que serealiza.

18. Espacio publico: Esel espaciode suelo destinado al uso puablico, estoes,por parte de la ciudadania en
general.

19. Fraccionamiento rural o agricola: Consiste en la forma de habilitar suelo rural mediante particion,
division o subdivisién de un lote de mayor extension en dos o mas predios debidamente delimitados,
siempre y cuando cumplan con las normativas legales vigentes, y estén destinados a un
aprovechamiento rural.

20. Fraccionamiento urbano: Consiste en la forma de habilitar suelo urbano mediante procesosde
division de dos 0 més lotes que implican cargas y beneficios y proceso de urbanizacion, cumpliendo
con las determinantes de usoy ocupacion de suelo establecidasen estanormativa.

21. Frente minimo: Es la longitud lineal minima del frente de un predio o terre no, establecido en los
poligonos de intervencién territorial.

22. Frente: Esla longitud medida en metros lineales de una superficie de terreno que da haciaun
camino publico, vecinal o via planificada.

23. Fondo del predio: Esla distancia medida desde el punto medio del frente del predio, hasta el punto
medio del lado posterior del predio.

24. Implantacién continua: La conformacion volumétrica de esta implantacion tiene como elemento
principal la continuidad de las fachadas construidas en cada predio con sus colindantes,
estableciendo un tinico plano edificado comiin que coincide con laalineacion vial.

25. Implantacién aislada: Corresponde a una volumetria edificatoria, en la que al menos un piso de la
edificacion se dispone totalmente libre dentro del predio, por lo tanto, no tiene construcciones
colindantes dentro de los linderos. Las distancias entre las edificaciones se establecen a través de los
retiros laterales, posterior y frontal, los cualesserespetaran desde planta bajao a partir del piso
definido por el Poligono de Intervencién Territorial.

26. Implantacién pareada: Es una variante de la anterior, en la que, las edificaciones situadas en
predios diferentes, sesuelenagrupar de dos endos, uniendo uno de suslados. Las edificaciones
quedan concentradas hacia uno de los extremos del predio. En este sentido, se deberd cumplir corun
retiro lateral, ademésdel retiro frontal y el posterior, de acuerdo al Poligono de Intervencion
Territorial.

27. indice de edificabilidad basico: Es un coeficiente que determina la capacidad de aprovechamiento
constructivo que no requiere de una contraprestacion por parte del propietario del sueloy se
encuentra definida en cada poligono de intervencion territorial. La capacidad de aprovechamiento se
obtiene multiplicando el indice por el areanetadel predio.

28. Instrumento técnico de planificacion del uso y gestion de suelo - PUGS, es un documento normativo
a traves del cual los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales, establecen e
instrumentalizan las politicas para ordenar su territorio.

29. indice de edificabilidad maximo: Es un coeficiente de edificabilidad que es el resultante del area
maxima de construccion, de acuerdo a lasdeterminantes de cada poligono de intervencién
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territorial, divido para el areaneta. Sepodré alcanzarla edificabilidad maxima mediante la aplicacion
de los instrumentos de gestion que correspondan.

30. Infraestructura basica: Constituyen obras de electricidad, agua potable y saneamiento.

31. Lindero: Es lalinea que delimita legalmente el limite de un predio o terreno con respecto a otro, oal
de un espaciopublico.

32. Linea de fabrica: Linea imaginaria que divide el espacio privado del espacio plblico o del espacio
afectado para un uso publico dentro del marco dela normativa vigente en materia.

33. Lote minimo: Es el area minima del lote medida en metros cuadrados para procesos de
subdivisién, la cual se encuentra establecidaen los poligonos de intervencién territorial.

34. Lote: Esla superficie de suelo producto de un fraccionamiento autorizado por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Zamora o el 6rgano competente de conformidad a la
ley.

35. Manzana: Superficie de suelo conformada por uno o varios predios colindantes, delimitados por vias
publicas.

36. Mitigacion: Disminucion o reduccién al minimo de los efectosadversos de un sucesopeligroso.

37. Pendiente: Esla medida de inclinacion de un terreno medida en porcentaje, que seobtiene al dividir
la distancia vertical parala distancia horizontal.

38. Predio: Superficie de terreno con o sin construcciones, cuyos linderos forman un perimetro
delimitado en escritura pablica debidamente inscrita en el registro de la propiedad del canton, estos,
pueden estar ubicadosen el suelo urbano o rural del cantén Zamora.

39. Predio prexistente: son predios cuya escritura piblica esanterior a la presente ordenanza,
pueden estar ubicados en el suelo urbano o rural del cantén Zamora. Rampa de acceso vehicular
privada: Son las rampas que se realizan al interior del predio, para el ingreso o salida de vehiculos de
los propietarios de un predio.

40. Rampa de accesovehicular publico: Esla rampa que serealiza en la acerade una via publica, para
dar accesovehicular alos predios.

41. Reconstruccion: Intervencion que permite la devolucion parcial o total de las caracteristicas
originales de una edificacién.

42. Remodelacion: readecuacion o redistribucion de un edificio sin aumentar el volumen
edificado y sin cambiar su uso y destino. Modificar una instalacion sin aumentar la capacidad
productiva.

43. Retiro frontal: Distancia minima establecida entre el espacio publico o espaciodestinado al uso
publico y la fachada frontal de la edificacion que se levanta en el terreno o la distancia
establecidaentre el ejede una viay la fachadafrontal de la edificacién a levantarseen elterreno, estese
determina en el permiso definitivo de construccion o informe respectivo.

44. Retiro lateral: Distancia minima establecida entre el lindero lateral de un lote o terreno y la
fachada lateral de la edificacidn, este se determina en el permiso definitivo de construccion o
informe respectivo. El retiro podra ser aplicado desde planta baja, planta alta o segin como lo
determine la normativa vigente.

45. Retiro posterior: Distancia minima establecida entre el lindero posterior de un lote y la fachada
posterior de la edificacién, estese determinada en el permiso definitivo de construccién o informe
respectivo. El retiro podréa ser aplicado desde planta baja, planta alta 0 segiin como lo determine la
normativa vigente.

46. Retiro: Distancia minima establecida en la norma urbanistica vigente entre el lindero de un lote y la
superficie edificable.

47. Subsuelo: Pisos construidos bajo el nivel de la via.

48. Susceptibilidad: Esel grado de fragilidad interna de un sujeto, objeto o sistemapara enfrentar una
amenazay recibir un posible impacto debido a la ocurrencia de un evento peligroso.

49. Unidad de vivienda: Local disefiado o considerado para uso de una persona o familia en el cualse
provee facilidades para instalaciones de equipo de cocinay bafio.
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50. Urbanizacién: Esel procesode dotacién de edificaciones y obrasde infraestructuras, equipamientos
y espaciopublico, confines de desarrollo urbano.

51. Via planificada: Es el trazado vial proyectado dentro de un proceso de planificacion
debidamente aprobado por el érgano competente.

52. Poligono de Intervencion territorial:  Permiten delimitar el area del cantdn que poseen
caracteristicas homogéneas y por tanto requieren una normativa urbanistica similar que garantice
una mezcla de usos que fomenten los derechos del habitad y la ciudad.

53. Derecho de via: Es la franja de terrenoque se necesita para construir, mantener y ampliar una via.

53.1.Se extiende 25 metros del eje de la via hacia cada lado. Ley de caminos.
53.2.Para construir una vivienda, se debe respetar un retiro adicional de 5 metros.
53.3.La Autoridad competente es la que determina el derecho de via

54. Margenes de proteccion: Tiene el fin de aportar a la preservacion del medio ambiente y el recurso
hidrico, dentro de una area rural o urbana para proteger las zonas de asentamientos humanos.

55. Area verde: Es un espacio con vegetacion, como arboles, arbustos, o plantas, que puede ser publico
o privado.

56. Area comunal: Espacios Compartidos en propiedades inmobiliarias, como edificios,
condominios y conjuntos habitacionales. Estos incluyen pasillos, escalerasgentradas, patios,
jardines, piscina, canchas deportivas, salones de uso mdltiple, estacionamientos, entre otros.

57. Uso publico: Es el derecho que tiene las personas a utilizar viene y espacios publicos, siempre
que cumplan con las normas establecidas. Son imuebles de dominio publico, como calles,
plazas, parques, playas entre otros.

58. Uso privado: Son bienes que tiene un duefio, ya sea una persona natural o una instituciéon
privada, el duefio puede acceder a ellos y disfrutar de manera exclusiva.

59. Unidad de Uso: Ambito compuesto de uno o més locales o espacios descubiertos, que admite
un uso funcionalmente independiente, por ejemplo: departamento, local de comercio, terreno,
entre otros.

60. Uso: El uso es la destinacion asignada al suelo, conforme con su clasificaciony
subclasificacion.

61. Uso de suelo principal: Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona.

62. Uso de suelo complementario: Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso
principal, permitiéndose en aquellas areas que se sefiale de fana especifica.

63. Uso de suelo restringido: Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del
uso principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.

64. Uso de suelo prohibido: Es aquel que no es compatible con el uso principal o
complementario, y no es permitido en una determinada zona. Los usos que no estén
previstos como principales, complementarios o restringidos se encuentran prohibidos.

65. Uso no conforme: Cualquier actividad habilitada que se desarrolle en una unidad de uso en
el momento en que estas normas tengan vigencia y que no cumpla con las mismas segun la
zona de regulacion en que esté ubicado.

66. Transformar: Modificar un edificio o instalacion a fin de cambiar su uso o destino, sin
ampliar.

67. Zonificacion: Division de un area territorial en sub-areas o zonas caracteristicas por su
funcién o actividad determinada, sobre la que se establece una norma urbana que determina
la forma de ocupacién de los espacios publicos y privados.

SECCION I
REFERENTE A LOS TIPOS DE USO Y ACT IVIDADES
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1) Agencia comercial: Local en el cual se desarrolla una actividad comercial delegada a un
intermediario. El local no incluye depdsito ni expende mercaderias.

2) Autoservicio de productos no alimenticios : Se define como autoservicio de productos no
alimenticios al establecimiento minorista que retna las siguientes caracteristicas:

2.1.Sus compras, ventas y administracion sean dirigidas por una sola empresa o propietario;

2.2.Venda obligatoriamente algunos de los siguientes ramos: ferreteria y pintureria, perfu meria,
cosmética e higiene personal, articulos de limpieza, bazar, utensilios, libreria, papeleria y
articulos escolares;

2.3.Opere en un local de ventas con una superficie superior a 100 m2 para los ramos obligatorios;

2.4.Tenga una superficie destinada a dep6sito no menor de 35 m2 para los ramos obligatorios

2.5.Opere por el sistema de ventas de autoservicio.

3) Bar: Establecimiento comercial en el cual los clientes consumen bebidas alcohdlicas y no
alcohdlicas, aperitivos, bocadillos entre otros. Su elemento caractertico tiene ubicado una
barra mostradora.

4) Biblioteca local: Establecimiento donde se reunen libros, revistas, periédicos, discos, entre
otros, al servicio de una poblacion zonal.

5) Cabaret: Establecimiento con salas de espectaculo generalmente nocturnos qge suelen
combinar masica, danza y cancion.

6) Chatarrera: Establecimiento donde se almacena y se clasifica la chatarra.

7) Campamento: Establecimiento extra hotelero, que en terreno debidamente delimitado y
equipado ofrece al turista sitio para pernoctar al aire libre, bajo carpa, en remolque habitable
0 en cualquier elemento similar facilmente transportable y que presta, ademas, el servicio de
agua, sanitarios, provision de energia eléctrica y recepcion.

8) Centro Comercial: Complejo comercial con una superficie total no menor de diez mil metros
cuadrados (10.000 m2) integrado como minimo por:

8.1. Un supermercado total o un supermercado mas una supertienda;
8.2. Una playa para automdviles no menor a dos veces la superficie conjunta de los espacios
destinados a la venta.

9) Centro de exposiciones: Parcela de gran superficie, edificio o estructura en la cual se realizan
exposiciones artisticas, artesanales, técnicas, cientificas, de productos industriales y otras de
caracter masivo.

10) Centro materno & infantil: Establecimiento donde se brinda atencién de prevencion,
promocion y recuperacion de la salud de los nifios de corta edad y madres gestantes.

11) Centro médico u odontolégico: Establecimiento sin internacién, compuesto como minimo
por 4 (cuatro) consultorios profesionales y sala de espera, dedicados a la consulta y/o
atencion ambulatoria de pacientes, presten o no servicio de urgencia.

12) Clinica: Establecimiento asistencial con internacién, minimo 12 (doce) y maximo de 90
(noventa) camas.
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13) Consultorio : Local destinado a la atenciébn ambulatoria de pacientes o usuarios.

14) Deposito: Superficie cubierta o descubierta donde se estacionan productos (materias primas,
semi elaborados y/o terminados) para su resguardo.

15) Estacion terminal de lineas de transporte puablico urbano automotor: Lugar fuera de la via
publica, donde comienzan o terminan sus recorridos los vehiculos de lineas dedicadas al
transporte publico de pasajeros, sin equipaje, que unen distintos lugares situados dentro de
la Ciudad de Zamora.

16) Estacion terminal o de transferencia de carga por automotor: Estacién central de transporte
de carga por vehiculos automotor con depdsito y anexo, para la recepcién, despacho y/o
transferencia de mercaderias.

17) Equipamiento : Se entiende coneste término al conjunto de usos que satisface las distintas
necesidades del hombre como individuo y como integrante de la comunidad, y también al
conjunto de usos al servicio de otras funciones.

18) Emprendimientos agro -ecoturisticos: Lugar destinados a la actividad turistica
aprovechando la actividad agricola y pecuaria; asi como la biodiversidad (flora y fauna).

19) Expreso de carga liviana: Local donde se prestan servicios de transporte de carga liviana,
que incluye paqueteria y encomienda. No incluye depdsito de mercaderias.

20) Gasolinera o Estacién de Servicio: Establecimiento donde se suministra gasolina y otros
combustibles para vehiculos.

21) Garaje: Parcela o edificio o una de sus partes con funcién exclusiva o complementaria de
otros usos, destinado a guarda uno o mas vehiculos automotores tanto para transporte de
personas como de carga.

21.1.Garaje comercial: parcela o edificio o una de sus partes con acceso independiente en
gue la ocupacion de cada cochera es explotada comercialmente por su propietario o
conjunto de copropietarios que prestan a terceros el servicio de guarda de vehiculos por
periodos de tiempo mayores de 24 horas, con o sin servicios auxiliares, referidos éstos
exclusivamente a los vehiculos de los usuarios de las cocheras a diferencia de laslayas
de estacionamiento, cubiertas o descubiertas, que prestan el servicio de guarda de
vehiculos de terceros por periodos menores a 24 horas;

21.2.Garaje colectivo particular: parcela o edificio o una de sus partes con acceso
independiente en que cada cocher es ocupada Unica y exclusivamente por el vehiculo del
propietario de la cochera o por el usuario que bajo cualquier tipo de convenio autorice el
propietario. Se entiende por propietario de la cochera al titular de dominio de la unidad
funcional afectada a ese destino en el Régimen de Propiedad Horizontal o al titular de
partes indivisas de una unidad mayor con la misma afectacion;

21.3.Garaje privado: parte de un edificio residencial unifamiliar en que uno o mas maédulos
son ocupados Unica y exclusivamente por uno o mas vehiculos del propietario del
inmueble o del arrendatario o usuario autorizado mediante cualquier convenio por dicho
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propietario, forman do parte integral del inmueble, aunque el moédulo vehicular fuera
semi-cubierto, abierto al aire libre o constituyera un cuerpo de edificacion distinto del
edificio residencial unifamiliar;

21.4. Garaje para vehiculos de transporte publico, de carga o equipos rodantes en general:
parcela o edificio o una de sus partes con funcién exclusiva o complementaria de otros
usos, dedicado a guardar uno o mas vehiculos de cualquier tipo, destinados al transporte
publico de personas (bus, buseta y similares) y de cargas ¢amiones con y sin remolque,
utilitarios en general y similares) o a servicios urbanos, seguridad y asistencia médica
(ambulancias, motobombas, escaleras mecanicas, barredoras y recolectoras de residuos
y similares).

22) Gimnasio: Local dedicado a la ensefianza y/o préactica de actividades fisicas.
23) Herboristeria: Local de venta de hierbas, productos naturales y desecados.

24) Hogar infantil: Establecimiento para albergar nifias, nifios y adolescentes con caracter
transitorio o permanente en un ambiente social protegido.

25) Hospital: Establecimiento publico o privado donde se brindan acciones de salud destinada
a pacientes internados o ambulatorios.

26) Hostal (residencia de turistas): Se designa como hostal aquel que se instale en un edificio
cuyas caracteristicas lo identifiquen. Tendrd una capacidad minima de 3 (tres) habitaciones
con condiciones ambientales y de uso encuadrados en la denominacion hotel.

27) Hosteria: Sitio donde se proporciona alojamiento, recreacion y alimentacion. Se caracteiza
por tener sus piezas de descanso separadas.

28) Hotel (residencia turistica): Es aquel alojamiento que puede prestar al turista, mediante
contrato de hospedaje, el servicio de alojamiento, comidas, desayuno, bar, recepcion, porteria
y personal de servicio sin perjuicio de los demas que para cada categoria expresamente se
indiquen y con una capacidad minima de 10 (diez) habitaciones con 20 (veinte) plazas.

29) Hotel Residencial: Establecimiento que consta de mas de 4 (cuatro) unidades de vivienda,
destinadas para alojamiento, constituidas cada una de ellas por lo menos por 1 (una)
habitacion amueblada, 1 (un) cuarto de bafio con inodoro, lavabo, ducha y 1(una) cocina o
espacio para cocinar, y donde ademas se preste a los huéspedes servicio de ropa dama y
de tocador.

30) Infraestructura de servicios publicos: Son aquellas instalaciones en red destinadas a la
distribucién de energia, agua potable, evacuacion de aguas servidas, entre otros.

31) Instituciones de asistencia social: Entidades sin fines de lucro destinadas a la beneficencia,
la salud, la atencién del nifio, de la familia, entre otros.

32) Instituto de investigacion: Establecimiento donde se realizan estudios de caracter cientifico
y/o técnico; puede ser sin laboratorio o con laboratorio (fisico, qui mico, biolégico, entre
otros).
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33) Karaoke: Establecimiento donde se trasmite temas musicales de artistas reconocidos, para
gue los usuarios pongan su voz e interpretacion en las mismas difundido en una pantalla,
las letras de las canciones ofrecen laenta de bebidas y alimentos.

34) Micromercados: Establecimiento minorista, organizado en secciones, que vende toda la
gama de articulos de uso personal y hogarefio. Con dimensiones entre 250m2 a 499 m2

35) Mddulo de estacionamiento: Superficie necesaria para laguarda o estacionamiento de un
automovil y su desplazamiento en el lugar destinado a ese uso, de tal modo que el ingreso
desde y el egreso hacia la via publica, se puede hacer con el vehiculo marcha adelante, y sin
movilizar otro vehiculo. No es de aplicacién en los espacios guardacoches o cuando la
cochera esté directamente comunicada con la via publica.

36) Motel: Un motel es un alojamiento caracteristico de carretera y su principal uso es brindar
descanso. Suele estar formado por una o dos plantas a cuyasdbitaciones se accede a través
de un largo pasillo desde la recepcién o incluso exclusivamente desde el estacionamiento.

37) Obra menor: Se entiende porobra menor aquellas obras que se caracterizan por sisencillez
técnica y escasa entidad constructiva y ecaémica, y que, en general, no precisan ni de
proyecto firmado por profesionales titulares (arquitecto, aparejador, arquitecto técnico, etc.),
ni de proyecto técnico. Consisten normalmente enpequefias actuaciones de reparacion
simple, decoracion, mantenimiento de acabados y/o limpieza que no afectan, modifican o
inciden en divisiones interiores ni elementos comunes del edificio, condiciones de
habitabilidad y seguridad, el conjunto estructural y/o instalaciones generales de
saneamiento vertical, ventilacion, ni en el aspecto exterior de las edificaciones.

38) Obra mayor: Aquellas obras de arquitectura en las que la complejidad técnica y
constructiva requieren de la elaboracion y aprobacién de proyecto técnico visado por el
correspondiente Colegio Oficial. Por ejemplo, tienen consideracién de obra mayor
aquellasobras de nueva planta, deampliacion de volumen o altura de edificaciones
existentes; las intervenciones quemodifican el conjunto estructural; las obras que tienen por
objeto cambiar el wuso caracteristicodel edificio; las actuaciones que suponen
una rehabilitacion integral (no parcial) de edificaciones ya existentes, etc.

39) Oficina comercial: Uno o mas locales en los cuales se desarrollan tareas técnicas y/o
administrativas como complementarias de empresas u organismos privados, ho
comprendidos en | as definiciones de O0OAgenciaso o

40) Paradero: Son locales ubicados en las vias que conectan poblados, principalmente dedicados
al expendio de alimentos tipicos y snacks.

41) Polvorin: Construccidn apropiada para el almacenamiento de materiales explosivos.

42) Plataforma de transferencia: Superficie cubierta o descubierta, donde se transbordan
productos de un vehiculo a otro. En la plataforma de transferencia no existe almacenaje de
productos, todo lo recibido se despacha instantaneamente.

43) Playa de estacionamiento: Parcela, edificio, estructura o una de sus partes, destinado a los
automotores que deban estacionarse por un tiempo limitado, no mayor a 24 horas. Puede ser
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publica o privada, de explotacion comercial o a titulo gratuito, 0 como servicio
complementario de otro uso.

44) Prostibulo: Establecimiento donde se ejerce la prostitucion

45) Servicios publicos domiciliarios:  Son los que se brindan a cada edificio de la Ciudad y a los
espacios verdes y circulatorios de la misma, mediante redes e instalaciones técnicas
complementarias de éstas, que comprenden los siguientes rubros:

45.1.Servicios de suministro eléctrico: Subestaciones transformadoras y/o reductoras en las
redes de distribucién de energia eléctrica;

45.2.Servicios de salubridad urbana: Subestaciones de almacenamiento, bombeo,
tratamiento y disposicion de liquidos en las redes de aguas corrientes, desagies
cloacales y pluviales, incluyendo tanques, cisternas, camaras e instalacionesimilares;

45.3.Servicios telefénicos: Estaciones centrales o subcentrales y concentraciones de equipos
en las redes de teléfonos urbanos.

46) Fuente de Soda: Establecimiento de venta de refrescos, helados, bebidas no alcohdlicas,
platos y bebidas tipicas, snack,comida rapida. De acuerdo a la costumbre esta regidn estos
establ eci mientos venden principal mente el
unidades de bebidas de moderacion.

47) Licoreria: Establecimiento donde se vende licores, bebidas de moderacion y vinos no
permite consumo dentro del establecimiento.

48) Supermercado: Establecimiento minorista que redna las siguientes caracteristicas:

48.1. Sus compras, ventas y administracion sean dirigidas por una sola empresa o
propietario;
48.2. Venda obligatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentaciéon se

establezca,articulos de limpieza, bazar y utensilios;

48.3. Tenga un local de ventas no inferior a 500m2 para los ramos obligatorios;

48.4. Tenga una superficie destinada a depdsito, acondicionamiend de mercaderias e
instalaciones frigorificas, superior a 100m2;

48.5. Opere por el sistema de ventas de autoservicio.

49) Refugio de Vida Silvestre: Son areas terrestres y/o acuatica generalmente pequefa (450
Ha.) que contienen relictos de ecosistemas orighales.

50) Zoocriaderos: Es zooldgico que se dedica a reproducir especies en cautiverio para luego
introducirlas nuevamente en los ecosistemas o0 venderlas a otros centros de cuidado animal.

51) Unidad de tratamiento interno de residuos patogénicos: Son unidades de tratamiento
interno de residuos patogénicos aquellas instaladas en el predio de los establecimientos
generadores de los mismos, como uso complementario. Los residuos patogénicos son los
materiales de descarte producidos en unidades sanitarias (hospitales, centros de salud, etc.)
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52) Combustibles: Materias que pueden mantener la combustién aun después de suprimida la
fuente externa de calor; por lo general necesitan una proporcion de aire agjo superior a la
normal; en particular se aplica a aquellas materias que pueden arder en hornos apropiados
a altas temperaturas y a las que estan integradas por hasta un 30% de su volumen por
materias muy combustibles (determinados plasticos, cueros, lanas madera y tejido de
algodén con retardadores, productos complejos, entre otros). Conforme lo determine el
Caédigo de Arquitectura.

53) Incombustibles: Materias que al ser sometidas al calor o llama directa, pueden sufrir cambios
en su estado fisico, acompafads 0 no por reacciones quimicas endotérmicas, sin formacién
de materia combustible alguna (hierro, plomo, entre otros).

SECCION Il
REFERENTE AL TERRENO

1) Borde superior de quebrada: Es la linea formada por los puntos mas altos que delimitan los
lados del cauce de la quebrada.

2) Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.O.S .): Es la relacidon entre el area maxima de
edificacion en planta baja y area de lote. Los coeficientes de ocupacion del suelo tienen
caracter de maximos.

3) Coeficiente de Ocupacion del Suelo To tal (C.0.S.T.): Es relaciéon entre el area maxima
permitida de edificacién a partir del nivel natural del terreno y el area del lote. En el caso de
parcelas intermedias con frente a dos 0 mas calles y que a dichos frentes les correspondan
distintos coeficientes de ocupacion, el C.O.S.T. de aplicacion sera el promedio ponderado de
los Coeficientes de Ocupacién Total por la longitud de cada uno de los frentes de la parcela.
Podréa regularse mediante el indice de edificabilidad.

4) Cota de la manzana: Nivel del pu nto mas alto de la Linea de fabrica de la manzana,
determinada por la Direccién de Planificacion Territorial.

5) Cota de la parcela: Cota del nivel que resulte por la construccién de la acera en el punto
medio de la Linea de Fabrica que corresponde al frentede la parcela.

6) Diferencia de area: Se entiende por diferencias el faltante entre la superficie constante en el
titulo de propiedad y la Ultima medicion realizada.

7) Fajas: Se entenderan aquellas porciones de terreno que por sus reducidaslimensiones o por
ser provenientes de rellenos no pueden soportar una construccion independiente de las de
los inmuebles vecinos, ni sea conveniente, de acuerdo con las ordenanzas municipales,
mantenerlas como espacios verdes comunitarios.

8) Fraccionamiento, particion o subdivision: Son los procesos mediante los cuales un predio se
subdivide en varios predios a través de una autorizacién del GADM que viabiliza el registro e
individualizacion de predios los cuales pueden tener distintos condicionamientos y ob ligaciones
en funcioén de los previsto en el respectivo PUGS. De acuerdo al COOTAD Art. 470 Se considera
fraccionamiento o subdivision urbana o rural a la division de un terreno de dos a diez lotes, con
frente 0 acceso a alguna via publica existente o en poyecto. La urbanizacion es la divisién de
un terreno mayor a diez lotes
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9) Frente de parcela: Linea comprendida entre las divisorias laterales que limita una parcela con
la via o lugar publico.

10) Fraccionamiento agricola: Considerase fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos
situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion agropecuaria. De ninguna
manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas ecolégicamente
sensibles de conformidad con la ley o que posean una claa vocacién agricola. Esta clase de
fraccionamientos se sujetaran a este Cédigo, a las leyes agrarias y al plan de Desarrollo y
ordenamiento territorial cantonal aprobado por el concejo Municipal y Consejo de
Planificacion Cantonal.

11) Linea divisoria latera | de la parcela: La que intercepta la Linea de Fabrica con la Linea
divisoria de fondo.

12) Linea divisoria de fondo de la parcela: La correspondiente al o a los lados opuestos al que
coincide con la Linea de Fabrica de la parcela.

13) Linea de Fabrica (L.F.): Linea que deslinda la parcela de la via publica actual o la linea
sefialada por el Gobierno para la futura via publica.

14) Linea de Edificacién (L.E.): La que limita el area edificable de la parcela en el frente de la
misma. Dicha linea coincidird con la Linea de Fabrica salvo cuando se exigiera retiro
obligatorio.

15) Linea de Fabrica de Esquina (L.F.E.): Linea determinada por estas normas para delimitar la
via publica en las esquinas en el encuentro de dos Lineas de Fabrica.

16) Lotes: Se entendera aquel terreno @ el cual, de acuerdo con las ordenanzas municipales, sea
posible levantar una construccién independiente de las ya existentes o por levantarse en los
terrenos vecinos.

17) Ochava: Ver Linea de Fabrica de Esquina.

18) Parcela: Superficie indivisa de terreno designada como tal en planos registrados por la
autoridad competente.

19) Parcela de esquina: La que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre distintas vias
publicas.

20) Parcelaintermedia: Aquell a que no es Oparcela de esquinad.

21) Por excedentes- Se entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenos con y sin
linderos consolidados, que superan el area original que conste en el respectivo titulo de
dominio al efectuar una medicion municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia
entre una medicidn anterior y la Ultima practicada, por errores de calculo o de medidas

22) Por Linderos consolidados .- Son linderos consolidados aquellos que no son susceptibles de
alteracion o cambio, aquellos que se encuentran dentro de paedes, muros, construcciones o
algo firme de caracter natural que no sea susceptible de cambio o alteracion.
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23) Por excedentes o diferencias en los lotes o fajas municipales o metropolitanos. - Se
entienden aquellas superficies de terreno que superen el errortécnico aceptable de medicion
del area original que conste en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar una
medicion municipal por cualquier causa o que resulten como diferencia entre una medicion
anterior y la dltima practicada, bien sea por errores de célculo o de medidas.

24) Reestructuracion de lotes: Comprende un nuevo trazado de parcelaciones defectuosas, que
podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:

24.1.Regularizar la configuracién de los lotes; vy,
24.2 Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacion
urbana.

SECCION IV
REFERENTE AL TEJIDO URBANO

1) Ancho de via: Es la distancia horizontal de la zona de uso publico comprendida entre las
lineas de fabrica. Que constituye la cdzada y las aceras.

2) Acera: Es la parte lateral de la via publica, comprendida entre la linea de fabrica y la calzada,
destinada al transito de peatones.

3) Altura de la edificacion: Es la distancia maxima vertical permitida en la zonificacion. Los
elementos arquitecténicos que no tengan otra funcion excepto la de decoracion deben
excluirse para el prop6sito de medir alturas. Si el edificio no tiene directamente frente a la
calle, debe considerarse sobre el nivel promedio del terreno contiguo y circundante al
edificio.

En el caso de techos inclinados, hasta el punto donde la superficie exterior del muro
intercepta la superficie acabada del techo inclinado, cuyas pendientes no excedan el 30% de
inclinacion.

Se medira desde la mitad del frente del lote. En los predios con desnivel, la altura de la
edificacion serd paralela al nivel natural del terreno. En la altura méaxima se excluye el
subsuelo, los tanques de agua, tapa gradas, cajas de ascensor y mecanicos.

4) Altura de la fachada: Medida vertical de | a fachada principal, tomada sobre la Linea de
Fabrica o la Linea de Edificacién, a partir de la cota de la parcela.

5) Alicuota: Es el porcentaje de area de construccién que tiene una unidad de la edificacion,
respecto a la edificacion total vendible lo cual determina derechos y obligaciones. Es decir,
es la determinacion de un area construida cubierta o no, representada porcentualmente.

6) Area bruta urbanizable: Es la que corresponde al total del predio por urbanizar.

7) Area neta urbanizable: Es el resultante de descontar del éarea bruta, las éareas
correspondientes a afectaciones por derechos de vias, equipamientos, de &rea proteccion
natural y servicios publicos (servidumbre de paso de lineas de alta tension, oleoductos, entre
otros).
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8) Area de proteccién natural: Es aquella no edificable destinada a la proteccién, control
ambiental y equilibrio ecologico, inclusive para la preservacion de rios, riachuelos, esteros,
quebradas o fuentes.

9) Area no edificable: Es aquella afectada por restriciones fisicas (de riesgo, pendientes que
sobrepasan el 30%), de zonificacidon (franjas de proteccién de rios, esteros, quebradas,
riachuelos; servidumbre de transito de tendidos eléctricos; acueductos, oleoductos, por
derechos de vias) y de proteccion natual.

10) Basamento: Parte del edificio construida sobre el nivel del terreno, sobre la cual se asientan
los volimenes sobre elevados y retirados del mismo edificio.

11) Calzada: Es el &rea de la via publica destinada al transito de vehiculos.
12) Ciclo via: Es el aea de via publica destinada al trafico de bicicletas.

13) Centro libre de manzana: Superficie no edificable del terreno, destinada prioritariamente a
espacio libre verde y suelo absorbente, comprendida entre las lineas internas de basamento.
Su ocupacién parcial con otros usos se define en cada zona de regulacion.

14) Edificio: Cualquier estructura construida para albergar personas, animales o bienes muebles
de cualquier clase y que esta fija al suelo en forma permanente.

15) Edificio de perimetro libr e o Aislado: Aquel cuyos paramentos desde el nivel del suelo estan
retirados de las lineas divisorias de la parcela, segun las relaciones de altura y distancia
establecidas en estas normas.

16) Edificio de perimetro Semilibre o Pareado: Aquel cuyos paramentos desde el nivel del
suelo, estén retirados de tres de las lineas divisorias de la parcela, segun las relaciones altura
distancia establecidas en cada zona, se adose a un muro divisorio existente o no.

17) Equipamiento urbano: Son los inmuebles destinados paraservicios comunitarios.

18) Edificio entre medianera o continuo: El que puede extenderse hasta las lineas divisorias
laterales de la parcela.

19) Espacio libre de manzana: Espacio aéreo del interior de la manzana limitado por los planos
verticales que pasan por las lineas de frente interno e interna de basamento.

20) Espacio publico: Es el espacio destinado al uso publico existente por encima de las calles,
avenidas y plazas y del que patrticipan la vista de las fachadas, los pavimentos, aceras, y
sectoresparquizados.

21) Linea de fabrica: Lindero entre un lote y las areas de uso publico.

22) Linea de frente interno: Traza del plano que limita la edificacion permitida en una parcela
con el espacio libre de manzana.

23) Linea interna de basamento: Traza del plano que limita la edificacién permitida del
basamento con el centro libre de manzana.
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24) indice de habitabilidad: Relacion que expresa la cantidad de metros cuadrados de vivienda
por persona en una unidad de vivienda.

25) Superficies deducibles: En el computo de la superficie edificable y en el coeficiente de
ocupacion del suelo total (COST) no se incluira:

25.1.La superficie cubierta y semicubierta destinada a guarda y estacionamiento de vehiculos y
espaciospara carga y descarga;

25.2.La superficie de la planta baja libre;

25.3.La mitad de la superficie de los balcones, porticos, galerias y toda otra superficie
semicubierta;

25.4 La totalidad de la superficie destinada a instalaciones contra incendio como la caja de
escaleras, sus antecamaras, entre otros, cuando se proyectan para cumplimentar las
normas contra incendio del codigo de arquitectura;

25.5.La unidad destinada a vivienda para el encargado del edificio y local para ayudante de
porteria, cuando los mismos resulten exigibles;

25.6.Tanques de bombeo y reserva; sala de medidores de las instalaciones en general y salas
de maquinas; pasadizos de ascensor, conductos de ventilacion y/oservicios;

26) Patio apendicular del espacio urbano: Patio generado por entrantes o retiros parciales, de
los cuerpos edificados, abierto por un lado al espacio urbano.

27) Planta libre: Planta de un edificio, sin cerramientos perimetrales, que permite la
inter comunicacion del espacio urbano.

28) Pasaje peatonal: Via destinada a uso exclusivo de peatones, con eventual ingreso de
emergencia para vehiculos.

29) Suelo absorbente: Es aquel terreno que puede derivar las aguas pluviales o de riego a las
napas inferiores del mismo. Las losas parquizadas no seradn consideradas como suelo
absorbente.

30) Superficie cubierta: Total de la suma de las superficies parciales de los locales, entresuelos,
voladizos y porticos de un edificio, incluyendo la seccion horizontal de muros y tabiques en
todas las plantas, hasta las lineas divisorias laterales de la parcela.

31) Tejido urbano: Relacion entre los volumenes edificados y el espacio urbano.

32) Urbanizacion: es la division de un terreno en mas de diez lotes, 0 su equivalente @ metros
cuadrados en funcion de la multiplicacién del area del lote minimo por diez, de acuerdo con
el régimen de propiedad horizontal y la ley de la materia.

33) Volumen edificable: Volumen maximo que puede construirse en una parcela, segun las
presentes namas.

34) Volumen edificado: Volumen total construido en la parcela.

35) Volumen no conforme: EIl volumen edificado que no se ajuste a las prescripciones de este
caédigo.
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36) Voladizo: Es aquella parte de la edificacién que sobresale de la fachada o da accesoaros
espacios en una vivienda.

SECCION V
REFERENTE A LA PROTECCION PATRIMONIAL

1) Caracter tipolégico: Se refiere a las caracteristicas que son esenciales para definir un tipo
determinado; es el conjunto de rasgos que definen dicho tipo.

2) Conservacion: Las acciones de conservaciéon implican el mantenimiento de los bienes
en las condiciones que se encuentran.

3) Elemento contextual: Parte destacada de un edificio que define, por armonia o similitud, la
adecuacion de dicho edificio en su entorno.

4) Elemento formal: Parte de un edificio que es esencial para definir su forma dominante o la
estructura de su organizacion formal.

5) Elemento tipoldgico: Parte de un edificio que es esencial para definir su tipo.

6) Hito urbano: Son aquellos elementos destacalds que se constituyen en una referencia
obligada, fisica o espacial, para los habitantes o visitantes de la ciudad.

7) Lineas rectoras de fachada: Son las lineas, reales o virtuales, indicadas o insinuadas por los
limites de los volimenes, por los encuentrosde planos o por la dimension o repeticiones de
un predio, molduras, cornisas, dinteles, coronamientos, antepechos, cambios de textura,
pilastras, balcones, puertas o ventanas.

8) Morfologia del area: Se refiere al modo fisico de ocupar o de organizar el espcio de un area
determinada.

9) Puesta en valor de un edificio: Son las acciones necesarias destinadas a la recuperacion del
edificio manteniendo los elementos tipolégicos o estructurales del edificio, tanto en su
interior como en su fachada, reconociendo la unidad morfol6gica y funcional del mismo y
respetando condiciones de habitabilidad.

10) Referencia cultural: Son aquellos elementos que, por sus cualidades evocativas, pueden
recrear algin determinado fendmeno cultural identificado con la hist oria o el presente de la
sociedad.

11) Referencia formal: Son aquellos elementos que, por la existencia de una apreciable cantidad
de casos similares, pueden ser considerados como un paradigma 0 como su representante.

12) Rehabilitacion: Comprende las adecuaciores funcionales y constructivas de los bienes
patrimoniales urbanos tendientes a su mejoramiento y/o reutilizacién, involucrando tanto los
espacios construidos como los espacios abiertos y la relaciéon entre ambos.

13) Renovacién: Las acciones derenovacion implican la incorporacion, remocién y sustitucion
de volimenes, superficies y elementos, asi como la incorporacion de nuevas actividades.
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14) Restauracion: Las acciones de restauracion implican la consolidacion y el mantenimiento de
las caracteristcas originales de los bienes o espacios abiertos, con la posibilidad de restituir
partes alteradas y/o faltantes, con elementos originales.

15) Significado patrimonial: Se dice de los edificios que poseen valores simbdlicos,
arquitectonicos, y/o ambientales, con especiales referencias al pasado urbano.

16) Valor ambiental: Se refiere a aquellos espacios que se destacan por sus cualidades
paisajisticas, simbolicas, espaciales, ambientales, entre otros, o la combinacion de éstas.
También se aplica a los edificiosque contribuyen a la definicién de esos espacios.

17) Valor arquitecténico: Se refiere a aquellos edificios que poseen cualidades destacables
relacionadas con estilo, composicién, materiales, coherencia tipoldgica u otras particularidades
fisicas relevantes.Por extension, pueden referirse a condiciones, ademas de estéticas, sociales,
histéricas, estructurales o de modos de uso.

18) Valor simbdlico: Se refiere a los edificios que poseen caracteristicas que son evocativas de
hechos, situaciones, formas de vida o0 onceptos del pasado o del presente.

SECCION VI
REFERENTE A LOS PROCESOS ADMINISTRATIVOS

1) Informe de regulacién urbana (IRU): Certificado que contiene las normas de zonificacion
urbana.

2) Permiso o licencia de construccion: documento otorgado por la autoridad municipal
competente para ejecutar una obra fisica conforme a normas establecidas en la ordenanza.

3) Permiso de habitabilidad: Es la autorizacién que la Municipalidad concede para que una
construccion entre en uso o servicio.

4) Plano aprobado: Es el grupo de dibujos y especificaciones presentado bajo las presentes
disposiciones para una construccion de un proyecto y debidamente aprobado por la
Municipalidad.

SECCION VI
REFERENTE A LA PRESERVACION ECOLOGICA Y PROTECCION DE FUENTES DE AGUA
PARA CONSUMO HUMANO

1) Agua Fredtica: Es aquella que se encuentra ubicada bajo la capa de suelo (capa freatica)
donde se produce el proceso natural de aireacion. El agua freatica se forma cuando el agua
superficial se adentra a través de los poros que poseen naturalmente los suelos.

2) Aguas Residuales: Aguas contaminadas en actividades domésticas (inodoros, cocina, ducha,
etc.) o industriales (fabricas, mecanicas, lavadoras de autos, etc.)

3) Auto depuracién: Proceso en el cual los elementos que conforman el ambiente tales como el
agua, aire, suelo, etc.; tienen la capacidad de asimilar la contaminacién ocasionada por el
hombre.

4) Bienes y Servicios Ambientales de los Ecosistemas: Son todos aquellos beneficios gie los
ecosistemas proporcionan a la humanidad. Entre estos beneficios tenemos bienes como las
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especies con interés comercial, pesquero, ganadero, agricola o forestal, etc.; y, servicios como
la generacion de agua, la asimilacion de residuos y depuracion decontaminantes, la fijacion
de CO2, la polinizacién de las plantas, el placer estético y emocional que brindan los paisajes,
etc. Estos flujos de bienes y servicios son vitales para la economia.

5) Captacién o Toma de Agua: Obra de ingenieria realizada junto a un rio, riachuelo, quebrada,
entre otros para desviar una cantidad de agua para luego por tuberias conducirla a una
poblacion.

6) Cauce: Es un canal natural por donde fluye y circula el agua dentro de una Cuenca
Hidrogréfica en forma de rio, riachuelo, quebrada. Etc.

7) Cerca Viva: Hileras de arboles o arbustos que sirven como linderos o limites. Pueden o no
estar unidas con alambre de pua para mejorar su funcion.

8) Cerca Muerta: Cerco de postes de cemento o madera unidos con alambre de pudos cuales
sirven como linderos o limites.

9) Cobertura Vegetal Autdctona: Vegetacién nativa o propia de la Amazonia. Ej. Laurel, cedro,
huinchipo, canela, canelon, entre otros.

10) Conservacion: Mantener un elemento o recurso de la naturaleza, con la posibilidad de
aprovechar una minima parte de este.

11) Cortina Rompe Vientos : Barrera natural que los arboles forman para frenar la fuerza del
viento.

12) Cuenca Hidrogréfica: La Cuenca Hidrografica es un area natural delimitada por los puntos
mas altos del terreno, desle donde el agua se recoge y fluye a través de una red de rios
superficiales y subterraneos hacia un rio principal que traslada el agua hacia una cuenca de
mayor tamafo. Las Cuencas (en general) se clasifican jerarquicamente desde la Unidad de
mayor extension que es la Cuenca hidrografica, la intermedia que es la Sub Cuenca
Hidrogréfica hasta la de menor extension la Micro Cuenca Hidrogréfica.

13) Drenar, Drenan: Accion por la cual, el agua superficial de una cuenca por escorrentia se
traslada hacia un cuerpo de agua de mayor volumen.

14) Ecosistema: Formacién vegetal o conjunto de formaciones vegetales y habitats ubicados
entre un rango de altitud de una determinada region geografica con parametros climaticos
(lluvia, temperatura, humedad) especificos.

15) Erosién: Perdida de la capa fértil del suelo. Puede clasificarse de acuerdo a la gravedad de la
pérdida del suelo en Erosién moderada, severa o muy severa.

16) Gestion de Riesgos: Proceso paulatino de adopcion de politicas, estrategias y practicas
orientadas a reducir los riesgos de desastres y minimizar sus efectos.

17) Margenes: Son las franjas de suelo que van paralelas junto a un rio. Sinénimo de rivera.
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18) Modelo de Stralher: Método con el cual se ordenan jerarquicamente a los rios de una cuenca
hidrogréfica en rios de primero, segundo, tercero y mas ordenes en funcion de su ubicacion
en la cuencay el volumen de agua que reciben.

19) Pendiente: Es la inclinacion del terreno.
20) Planicies: Terreno o suelo que tienen una topografia plana o casi plana

21) Pluviosidad: Sinonimo de lluvia.
22) Preservacion: Mantener inalterado un elemento o recurso de la naturaleza.

23) Red de Drenaje: Es el conjunto de rios superficiales y subterraneos de una cuenca
hidrografica.

24) Regeneracion Natural del Bosque: Proceso mediante el cual, un bosque puede recuperarse
de una deforestacién a partir de la vegetacion pionera (malezas, arbustos) hasta desarrollar
los arboles propios de un bosque secundario. Si este proceso natural contina inalterado se
logrard nuevamente formar un bosque primario.

25) Ribera: Son las franjas de suelo que van paralelas junto a un rio.

26) Riesgo Socio Natural o Antrépico: Dafios o perdidas probables incitados por accion del
hombre, que de ocurrir ocasionarian un desastre.

27) Rio: Corriente de agua que nace, circula y fluye en una Cuenca Hidrogréfica.

28) Rio Principal o Colector: EI rio que recibe el mayor volumen de agua proveniente de rios
tributarios de una cuenca hidrografica. El rio principal generalmente da el no mbre a la cuenca
hidrografica.

29) Rio Tributario: Es el rio que desemboca en un rio de mayor caudal
30) Sismicidad: Término que hace alusién a movimientos telUricos (temblores, terremotos).

31) Vulnerabilidad: Es la susceptibilidad que una poblacién y los medios que necesita para vivir,
sufran dafios por la accion de un peligro natural (terremoto, inundacion) socio natural
(deforestacion) o tecnolégico (Ej.: rotura de oleoducto).

SECCION VI
Objeto, Ambito de Aplicacion, Fines

Art. 20.- Objeto. - La presente Ordenanza establece las normas urbanisticas y arquitectonicas de: uso,
ocupacion, fraccionamiento y edificabilidad de suelo, en los que se determina los coeficientes y
formas de ocupacién, volumen y altura de edificacién, categorizacién y dime nsionamiento del

sistema vial, que regiran en el territorio tanto en las zonas urbanas como en la zona rural del Cantén
Zamora.

Esta Ordenanza busca incorporar los criterios de cambio climatico, enfoques de igualdad, prospectiva
territorial, gestion de ri esgos de desastres y la articulacién con la Agenda 2030; conservacion,
produccion sostenible y libre de deforestacion, asi como la planificacidn territorial y gestion del suelo

gobrmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116

Torre 1: Diego de Vaca vy 24 de Mayo.

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
www.Zamora.gob.ec

geaaci



Gobierno Municipal : s
del cantén Zamora Concejo Municipal

Administracion 2023-2027

urbano y rural, buscando el desarrollo socioeconémico de la localidad y una mejora en la calidad de
vida; asi como la gestidn responsable de los recursos naturales, la proteccion del ambiente, y la
utilizacion racional del territorio.

Los objetivos proponen la aplicaciéon de politicas integrales, capaces de abordar la complejidad de
territorio, su poblacion y promover nuevas normas de cohesién y redistribucién, en el marco del
reconocimiento de la diversidad. Los objetivos especificos del Plan son los siguientes:

Art. 21. Objetivos Especificos seglin cada componente.

Tabla. Objetivos Especificos segiin componente.

OBJETIVOS ESPECIFICOS
Identificar de manera detallada la problemaética y las potencialidades territoriales tanto urbanas como

N° 1 .

rurales del cantén.

Articular la visién territorial con las directrices e intervenciones concretas respecto del desarrollo
N° 2 economico, la conservacion, el uso y gestion de los recursos naturales, y el patrimonio cultural; la

prevencion y reduccion de riesgos; la gestion del cambio climatico: los sistemas de redes de servicios de
transporte, movilidad, accesibilidad, energia y telecomunicaciones, tanto en el &mbito urbano como rural.
Establecer la clasificacion del suelo del cantén de conformidad con los objetivos de desarrollo y modelo
N° 3 territorial deseado, y las disposiciones correspondientes a otras escalas del ordenamiento territorial,
garantizando la mejor utilizacién de las potencialidades del territorio.

Determinar la conveniencia de la extension o la reformulacion de los limites urbanos actuales de las
N° 4 cabeceras cantonal y parroquiales, de acuerdo a la dindmica poblacional existente en el territorio,
determinando areas de expansion urbana a futuro conforme a la Ley.

Analizar las caracteristicas biofisicas del territorio rural del cantén determinando los conflictos en el uso

N° 5 L .

del suelo respecto a sus caracteristicas particulares.

Definir una propuesta de poligonos de intervenciéon urbanos y rurales considerando la utilizacién racional
N° 6 y sostenible de los recursos del territorio, la proteccion del patrimonio natural y cultural, considerando el

suelo urbano, su grado de consolidacion y las areas de proteccion, asi como el suelo rural de produccion,
de proteccion, y de aprovechamiento extractivo.

Definir el componente regulatorio en los poligonos de intervencion, de acuerdo con los principios rectores
N° 7 definidos en la LOOOTUGS y en funcién de las potencialidades y de los roles identificados, tanto en el
cantén como de los distintos asentamientos humanos.

Definir la matriz de propuesta de uso y ocupacion del suelo: forma, lote minimo, frente minimo, relacion
frente-fondo, su codificacion, densidades bruta y neta, edificabilidad: altura de edificacion, retiros en frente,

AR fondo y laterales y normativa de apoy o a la edificabilidad, em los poligonos de intervencién propuestos
tanto en el &rea urbana como en el area rural.

N° 9 Definir los instrumentos de planeamiento urbanistico, tanto urbanos como rurales; y, dejar establecidas las
directrices béasicas de intewvencién urbanistica.

N° 10 Proponer el Modelo de gestion para el Plan de Uso y Gestion del Suelo, que incluya el uso de los

Instrumentos de Gestion establecidos en la LOOTUGS, por parte del GAD del cantén Zamora.
Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracié n: Equipo Consultor, 2025

Para alcanzar estos objetivos que favorecen la articulacion armoénica del sistema territorial, entendido
como una construccion social que representa el estilo de desarrollo de la sociedad, la Ordenanza
organiza y propone un modelo de gestion a futuro a partir de los componentes: biofisico,

sociocultural, econdmico productivo, asentamientos humanos, uso y ocupacién del suelo,

planeamiento urbanistico; adicionando a la participacion ciudadana como eje complementario y

obligatorio.

Art. 22.- Ambito de Aplicacién. - Las normas de la presente ordenanza regiran para todo el territorio
del cantén Zamora, y seran de aplicacion obligatoria en todo ejercicio de planificacion del desarrollo,
ordenamiento territorial, planeamiento y actuacion urbanistica, obras, instalaciones y actividades que
ocupen el territorio o incidan significativamente sobre él, realizadas por el Gobierno Central, los
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Gobiernos Auténomos Descentralizados y otras personas juridicas publicas o mixtas en el marco de
sus competencias, asi como por personagaturales o juridicas privadas.

Art. 23.- Fines. - Constituyen fines relacionados a la planificacion de desarrollo y ordenamiento
territorial y al uso, gestion y aprovechamiento del suelo urbano y rural del cantén Zamora los siguientes:

a) Brindar una mejor calidad de vida mediante un efectivo goce del derecho a la ciudad, a un habitat y vivienda

segura y a una salud digna para los habitantes del cantén Zamora.

b) Aumentar las capacidades y potencialidades de la poblacion, propendiendo al desarrollo

socioeconomico, politico y cultural de la localidad y la gestion responsable de los recursos naturales, la
proteccion del medio ambiente, y la utilizacidn sostenible y sustentable del territorio.

c) Contribuir a la garantia del ejercicio de los derechos individuales y colectivos constitucionales y los

reconocidos en los instrumentos internacionales, a través del desarrollo de politicas plblicas que mejoren las
condiciones de vida en el cantény que conduzcan a la adecuada prestacién de bienes y servicios publicos.

d) Disminuir las inequidades, territorial, intercultural, intergeneracional y de género.

e) Garantizar el acceso a la culturafacilitar el disfrute pleno de la vida cultural del Cantdn, preservar y acrecentar
el patrimonio cultural.

f) Mejorar y mantener la calidad de la inversion publica para beneficio de los ciudadanos y ciudadanas del
Canton.

g) Definir el modelo econdmico productivo y ambiental, de infraestructura y conectividad.

h) Promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades
socioculturales, administrativas, econémicasy de gestion.

i) Definir el uso del suelo.

j) Recuperary conservar la naturaleza y mantener un ambiente sanoy sustentable que garantice a las
personas Y colectividades el acceso equitativo, permanente y de calidad al agua, aire y suelo, y a los beneficios
de los recursos del patrimonio natural.

k) Fortalecer las capacidades institucionales del ambito publico, los procesosde gobernanza, elpoder popular,

la participacion ciudadana, el control social y la descentralizacion.

[) Promover el aprovechamiento del suelo urbano y rural de forma eficiente, equitativo, racional y equilibrado

para consolidar un habitat seguroy saludable en el canton.

m) Protegerlos valores paisajisticos, patrimoniales y naturales del cantén con el fin de potenciar el desarrollo

integral del serhumano.

n) Propiciar los mecanismos que permitan la participacion de la sociedad en los beneficios econémicos,
derivados de las acciones y decisiones publicas en el canton y el desarrollo urbano en general.

0) Asegurar la distribucién y el desarrollo equilibrado, equitativo, universal, justo, sustentabley sostenible
de los recursos, riquezas, servicios, bienes y oportunidades dentro del territorio .

Art. 24.- Vigencia y publicidad. - La presente ordenanzatendra una vigencia temporal de doce afios,
es decir, hasta el afio 2035, y podréa actualizarse al principio de cada periodo de gestién, pudiendo ser
reformado cuando asi lo considere el GAD Municipal de Zamora. En caso de actualizacion se debe
preservar su perfecta coherencia con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Vigente, y
entrard en vigencia a partir de su publicacién en la pagina web institucional, sin perjuicio de su
publicacién en el Registro Oficial.

La presente ordenanza sera publica, ycualquier persona podra consultarla y acceder a la misma de
forma digital a través de los medios de difusion del GAD Municipal del Cantén Zamora, asi como de
forma fisica en las dependencias municipales encargadas de su ejecucién y difusion.

Art. 25.- Revision, seguimiento y evaluacion. - El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
cantén Zamora serarevisado en sus contenidos y en los resultados de su gestion. La Direccién de Gestién
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de Planificacién y Ordenamiento Territorial, 0 quien haga sus veces realizara un monitoreo periddico
de las metas propuestas y evaluard sucumplimiento para establecerlos correctivos o modificaciones que se
requieran. Los informes de seguimiento y evaluacion seran puestos enconocimiento del Consejo Cantonal de
Planificacion.

Art. 26.- De la Interpretacion de la Norma. - La interpretacion de las disposiciones del PUGS en casos
no contemplados en este instrumento, o cuando existacontroversia, es potestad Unica y exclusiva del
Consejo Municipal, para lo cual contara con la documentacion original del PUGS vy los informes de
la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

El ordenamiento territorial se realizara acorde a los instrumentos supranacionales, nacionales, regionales,
provinciales y locales de planificacion y ordenamiento territorial, en los términos establecidos en la ley y en
las directrices vinculantes para la planificacion territorial descentralizada. El Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial se estructura en razon de los términos determinados en las leyes que regulan la
planificacion y usoy gestion de suelo.

Art. 27.- Finalidad. - La Ordenanza que determina y regula el uso y ocupacion del suelo en el cantén
Zamora, responde a una politica y estrategia nacional de desarrollo y ordenamiento territorial, que
tiene como finalidad lograr una relacion arménica entre la poblacion y el ter ritorio, equilibrada,
sostenible y segura, favoreciendo la calidad de vida de la poblacién, potenciando sus aptitudes y
actitudes, aprovechando adecuadamente los recursos del territorio, planteando alianzas estratégicas
y territoriales de uso, ocupacién y manejo del suelo; fomentando la participaciéon activa de la
ciudadania, disefiando y adoptando instrumentos y procedimientos de gestién que permitan ejecutar
acciones integrales y que articulen un desarrollo integral entre la poblacién y su territorio en el
contexto local, regional, nacional y mundial.

La presente ordenanza, tiene como finalidad lograr el equilibrio entre los objetivos supremos que
son: derechos para todos durante toda la vida, economia al servicio de la sociedad y mas sociedad
mejor estado; y el objetivo principal es convertirse en el instrumento fundamental de gestién y
promocién del desarrollo del Cantdn Zamora, el cual establece las pautas, lineamientos y estrategias
para alcanzar un desarrollo sostenible del territorio.

Los instrumentos de gestion del suelo, sonherramientas técnicasy juridicas quetienen comofinalidad
viabilizar la adquisicion y la administracion del suelo necesario para el cumplimiento de las
determinaciones del planeamiento urbanistico y de los objetivos de desarrollo cantonal.

La gestion del suelo serealizara através de:

a) Instrumentos para la distribucién equitativa de las cargasy los beneficios;
b) Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial;
¢) Instrumentos pararegular el mercado de suelo;

d) Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano; y,

e) Instrumentos para la gestion del suelo de asentamientosde hecho.

Art. 28.- Ajustes y actualizacioén. - Los ajustes futuros a la presente ordenanza se podran realizar en
su cartografia o en los estudios informativos o anteproyectos de infraestructuras o en los planes y
programas, se podran hacer con la justificacion debida.
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Se entiende por actualizacion dela presente ordenanza, la inclusién de las determinaciones que
surjan en el futuro, cuando se considere necesario para la mejor comprensién de su contenido, basada
en los informes pertinentes.

Los ajustes y la actualizacion seran efectuados por la Direc®n de Gestion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial del GAD Municipal de Zamora o quien haga sus veces, debiendo informar

y someterse a aprobacion dichos ajustes y actualizaciones, por parte del Consejo de Planificacién y el
Concejo Municipal del GA D Municipal del Cantén Zamora.

Los instrumentos para el ordenamiento territorial a nivel local son el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial y sus planes complementarios

Art. 29.- Seguimiento y Evaluacion. - EI GAD Municipal del Cantdn Zamora, real izar4 un monitoreo
periédico de los objetivos propuestos y evaluara su cumplimiento para establecer los correctivos o
modificaciones que se requieran.

Reportara anualmente a PLANIFICA ECUADOR el cumplimiento de los objetivos propuestos en la
presente ordenanza, en concordancia con lo dispuesto en los articulos 50 y 51 del C4digo Organico
de Planificacion y Finanzas Publicas.

La Direccion de Planificacion Territorial en conjunto con la Unidad encargada del Fortalecimiento
Institucional del GAD Municipal de Zamora, coordinardn los mecanismos de seguimiento y
evaluacion con las Secretarias Sectoriales.

La evaluacion, seguimiento y control social del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
cantén Zamora, debera ser continua y permanente, y se generaran espaciosde participacion afin de
gue la ciudadania y lasinstituciones publicas puedan conocerlos avancesdel Plan.

La Direccion de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, o quien haga sus veces procesara
anualmente las observaciones institucionales y ciudadanas relacionadascon la aplicacion y ejecucion del
Plan,lasmismas que seranrecopiladas, sistematizadasy puestasen conocimiento del Alcalde, el Concejo
Cantonal y el ConsejoCantonal de Planificacion, para la toma de las decisiones correspondientes.

Art. 30.- Del control de la ejecucion. - El control de la ejecucion de la Ordenanza que determina y
regula el uso y ocupacioén del suelo en el cantdbn Zamora, corresponde al Ejecutivo Cantonal, y al
Consejo de Planificacion Cantonal de Zamora.

Art. 31 .- Ejes sobre los cuales se sustenta el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial .- Los ejes
sobrelos cualessesustentael Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Zamora son:

1. Zamora cantdn sostenible ambientalmente.

2. Zamora canton que desarrolla su economia

3. Zamora cantdn inclusivo y cultural

4. Zamora canton desconcentrado, equitativo y eficiente.

Art. 32.- Aprobacién Presupuestaria. - De conformidad con lo previsto en la ley, el GAD Municipal
del Canton Zamora, tiene la obligacion de verificar que el presupuesto operativo anual guarde
coherencia con los objetivos de la presente Ordenanza.

CAPITULO | |
PRINCIPIOS, EFECTOS Y CONTENIDO
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Art. 33.- Principios rectores. Parala aplicacion de la presente ordenanza, se observarany aplicaran los
principios constitucionales relacionados a la dignidad humana; los principios de planificacion y finanzas
publicas; los de ordenamiento territorial, uso y la gestion del suelo establecidos en la ley de la materia; y, los
principios de simplicidad administr ativa, eficiencia, integracion y calidad, ademas de los siguientes

a) Sustentabilidad: La gestion de las competencias de ordenamiento territorial, gestion y uso del
suelo promovera el desarrollo sustentable, el manejo eficiente y racionable de los recursosy la
calidad de vida de las futuras generaciones.

b) Equidad Territorial: Todas las decisiones que se adopten en relacion con el territorio
propenderdn a garantizar a la poblacién que se asiente en él, igualdad de oportunidades para
aprovechar las opcionesde desarrollo sostenible y el acceso a servicios basicos que garanticen el
buen vivir.

c) Autonomia: El GAD Municipal ejercera sus competencias de ordenamiento territorial, uso y
gestién del suelo dentro del marco constitucional legal vigente, y de las regulaciones nacionales
gque se emitan para el efecto, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles y
penales, que seran determinadas por los organismos competentes reconocidos en la Constitucion.

Art. 34.- Naturaleza, Obligatoriedad e Iniciativa. Las disposiciones contenidas en esta Ordenanza
son vinculantes y de obligatorio cumplimiento para las personas naturales o juridicas publicas,
privadas o mixtas, que requieran de la habilitaciéon del uso, forma de ocupacion y fraccionamiento
del suelo; asi como la construccion de cualquier tipo de infraestructura dentro de los limites legales
del canton Zamora.

Cualquier actuacién o intervencion urbana o arquitectonica de caracter provisional o definitivo
dentro del perimetro urbano o rural del canton Zamora debera ajustarse a esta normativa.

La iniciativa para la elaboracion de planes parciales en el cantén Zamora, podra ser piblica o mixta. No se
podra proponer planes parciales en suelo rural, excluyendo el de expansion urbana. Los planes parciales son
de aplicacidon obligatoria en suelorural de expansién urbana para la aplicacion de instrumentos de gestion de
suelo como el reajuste de terrenos, integracion inmobiliaria, cooperacion entre participes, cuando se apliquen
mecanismos de reparto equitativo de cargas y beneficios, asi comoen la modificacion de usos desueloy enla
autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo. En ninglin casolos planes parciales modificaran el
componente estructurante del Plan de Uso y Gestion de Suelo, ni el modelo territorial deseado del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Art. 35.- Criterios de Interpretacion. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente
escala, se estard a lo que indiquen los de mayor escala; si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre planos y realidad prevaleceran égas Ultimas, y si se diesen determinaciones en superficies fijas
y en porcentajes o indices de proporcionalidad, prevaleceran estos Ultimos en su aplicacion a la
realidad concreta.

En cualquier caso, de duda, contradiccion o imprecision de las determinaciones, prevalecera la que
resulte mas favorable a la menor edificabilidad, mayor dotacién de equipamiento comunitario y
espacios publicos, mayor grado de proteccion y conservacion del patrimonio cultural, menor impacto
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ambiental y paisajistico, mayor beneficio social o colectivo, por la virtud de la funcion social de la
propiedad y sometimiento de estas a los intereses publicos.

Ningun organismo o institucién del Estado, persona juridica o natural de derecho privado, podra
modificar las disposiciones de la presente Ordenanza, ni aplicarla en forma distinta a como sea
interpretada por la Administracion Municipal.

Art. 36.- Proteccion a los derechos adquiridos. Las modificaciones posteriores a los instrumentos de
planificacion y control urbano, no afectardn derechos reconocidos por actos administrativos
anteriores, conforme al principio de irretroactividad de la Ley.

Art. 37.- Contenido. El contenido de la presente ordenanza complementa a las disposiciones, mapas
tematicos y anexos que forman parte del Plan de Uso y Gestién del Suelo.

Art. 38.- Ejecucion. La ejecucion de la presente ordenanza es responsabilidad de la Direccion de
Gestion de Planificacion y Desarrollo Estratégico del GAD Municipal del cantén Zamora, en
coordinacion con los departamentos competentes de Obras Publicas, Gestion de Desarrollo
Sustentable y Asesoria Juridica.

Los programas y proyectos de desarrollo, de ordenamiento territorial y de gestion, de competencia
Cantonal se constituyen en prioritarios para el GAD del Canton Zamora.

Los programas y proyectos correspondientes a otros niveles de gobierno se gestionaran de acuerdo
a los mecanismos establecidos en el articulo 260 de la Constitucion, y las modalidades de gestién
previstas en el COOTAD.

Art. 39.- Publicacion. Para conocimiento de la ciudadania, esta Ordenanza se difundira por los
medios de comunicacion con que cuente la Municipalidad, inclusive por medios electrénicos.

CAPITULO IlI
PLANIFICACION TERRITORIAL
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

Art. 40.- Instrumentos de Planificacion. Los instrumentos de planificacién territorial son
herramientas que permiten determinar un enfoque de gestion para ejecutar procesos de toma de
decisiones en el territorio.

Son instrumentos de planificacion: El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y
Gestion de Suelo, ademas de los planes complementarios.

Art. 41- Otros instrumentos de planeamiento urbanistico. - Sepodran generarotros instrumentos de
planeamiento urbanistico que sean necesarios en funcion de sus caracteristicas territoriales, siempre questos
no se contrapongan con lo establecido en la normativa nacional vigente. Los otros instrumentos de
planeamiento urbanistico no podran modificar contenidos del componente estructurante del Plan de Uso y

Gestién de Suelo y seran aprobados por el I. Concejo Municipal de Zamora. Los instrumentos de
planeamiento urbanistico que el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Zamora ha planteado
se encuentran determinados en el Instrumento técnico de planificacion del uso y gestion de suelo que forma
parte integrante de la presenteordenanza.

Art. 42.- Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.  El Plan de Desarrollo y Ordenamiento

Territorial (PDOT) es el instrumento de desarrollo y ordenamiento territorial integral para el canton
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Zamora. Tiene por objeto la organizacion del espacio fisico, determinar la infraestructura necesaria,
definir los planes de accion para ejecutar las actividades adecuadas, a fin de lograr un desarrollo
arménico, sustentable y sostenible del territorio cantonal con el fin de mejorar la calidad de vida de

sus habitantes.

Art. 43.- Elaboracién de PDOT. La elaboracion del PDOT parte del conocimiento y andlisis de las
caracteristicas del territorio, de los intereses y necesidades de la poblacién; se complementa con la
propuesta de la autoridad electa, y contenida en su plan de trabajo. Guardara relaciéon con los
instrumentos de planificacion de tipo supranacional, nacional, regional y provincial. Debe ser
actualizado al inicio de cada periodo administrativo.

El proceso de aprobacion del PDOT observara los procedimientos legales establecidos para el efecto
en el Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), y el
Cadigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas (COPYF).

Art. 44.- Planes complementarios. Son aquellos que tienen por objeto detallar, completar y
desarrollar de forma especifica lo establecido en los planes de desarrollo y ordenamiento territorial.

Este articulo debera guardar relaciéon con los Art. 31 al Art. 39 de la LOOTUGS, en concordancia
COPYFP: Arts. 15, 40.2, 41, 42.COOTAD: Arts. 54, 57, 304, 369COPyFP: Arts. 11, 1516, 40.2, 44.
Son Planes complementarios:

a) Plan de Uso y Gestién del Suelo.

b) Planes Urbanisticos Complementarios.

Art. 45.- Plan de Uso y Gestion del Suelo. El Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) es el
instrumento mediante el cual se define los usos, edficabilidad, aprovechamientos y las actividades
permitidas en cada poligono de intervencion, mediante la fijacion de pardmetros y normas especificas
de acuerdo a la capacidad del suelo.

Art. 46.- Planes Urbanisticos Complementarios. Los planes urbanisticos complementarios son
aquellos dirigidos a detallar, completar y desarrollar de forma especifica las determinaciones del plan
de uso y gestion de suelo. Son planes complementarios:

a) Planes Parciales.
b) Planes maestros sectoriales, y
c) Otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

Art. 47.- Planes Parciales.Los planes parciales tienen por objeto la regulacion urbanistica y de gestion
de suelo detallada para los poligonos de intervencion territorial en suelo urbano y en suelo rural de
expansion urbana. Los planes parciales determinaran:

a) La normativa urbanistica especifica, conforme con los estdndares urbanisticos pertinentes;

b) Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los sistemas
publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la ejecucion y adecuacion de
vivienda de interés social;

c) Laselecciény aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacion de las unidades
de actuacién urbana necesaria, conforme con lo establecio en el Plan de Uso y Gestién del Suelo,
a fin de consolidar los sistemas publicos de soporte y responder a la demanda de vivienda de
interés social;

d) La infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento adecuado.
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Los programas para la regularizaciéon prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con
capacidad de integracion urbana, los programas para la relocalizacién de asentamientos humanos en
zonas de riesgo no mitigable y los casos definidos como obligatorios seran reguladosmediante plan

parcial.

Los planes parciales pueden ser de iniciativa publica o mixta y seran obligatorios en el suelo de
expansion urbana, en caso de aplicacion del reajuste de terrenos, integracién inmobiliaria,
cooperacion entre participes cuando se apiquen mecanismos de reparto equitativo de cargas y
beneficios, asi como en la modificacion de usos de suelo y en la autorizacién de un mayor
aprovechamiento del suelo.

Art. 48.- Alcance del Plan Parcial. En el caso de que el Plan Parcial modifique conteridos del
componente urbanistico del PUGS estard debidamente justificado con lo establecido en la Ley
Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS).

Art. 49.- Planes maestros sectoriales.Los planes maestros sectoriales tienen coro objetivo detallar,
desarrollar y/o implementar las politicas, programas y/o proyectos publicos de caracter sectorial
sobre el territorio cantonal.

La iniciativa para la elaboracién de estos planes puede provenir de la administracién municipal
competente o del érgano rectos de la politica competente por razén de la materia.

Art. 50.- Otros instrumentos de planeamiento urbanistico. EL GAD Municipal podra generar otros
instrumentos de planeamiento urbanistico que sean necesarios en funcion de sus caractesticas
territoriales, siempre que estos no se contrapongan con lo establecido en la normativa nacional
vigente, y tienen por objeto, determinar propuestas, actuaciones, y normas urbanisticas en funcién
de un determinado poligono.

Art. 51.- Aprobacion de Planes Urbanisticos Complementarios. - Seran aprobados por el Concejo
Municipal observando los procedimientos establecidos para el efecto en la Ley Orgénica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS).

CAPITULO IV
POLITICA S URBANAS

Art. 52.- Del Uso de Suelo. Dirigir y coordinar las acciones necesarias para que el uso del suelo esté
acorde con las normas sobre el desarrollo fisico del territorio, propicie una mejora permanente de la

calidad de vida de los habitantes y seaacorde con la conservacién y proteccion ambiental. Son
objetivos del Uso del Suelo los siguientes:

a) Densificar el area urbana existente (consolidada y en consolidacion);

b) Recuperar y ordenar el espacio publico para el uso y disfrute colectivo, y adecuarlo a los
discapacitados;

c) Delimitar areas de proteccion ambiental, paisajistico y de riesgo.

Art. 53.- Servicios Publicos. Coordinar y orientar acciones tendientes a unificar la gestién de los
planes maestros de servicios e infraestructura basica prestados porel GAD Municipal, para
completar las coberturas geograficas y poblacionales, a partir de las tendencias de crecimiento urbano
y asegurar la calidad de los servicios.
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Art. 54.- Ambientales. Dirigir, orientar y ejecutar acciones para preservar, proteger y recuperar los
recursos naturales de agua, suelo, aire y paisaje, en coordinacion con las entidades y dependencias
responsables y la participacién de la comunidad.

Art. 55.- Vivienda. Coordinar acciones para promover e incentivar la ejecucion de programas nuevos
y de mejoramiento de vivienda (estatal, privada y mixta), con aprovechamiento eficiente del suelo
urbano disponible y de la infraestructura de servicios publicos.

Art. 56.- Equipamiento Comunitario. Alcanzar una cobertura de calidad, mediante la adecuacion,
dotacién y construccién de equipamientos, y espacio verde.

Art. 57.- Deporte y Recreacion. Adecuar y optimizar el uso racional e intenso de los escenarios
deportivos y recreativos existentes, como actividad béasica de la cultura y ocio.

Art. 58.- Vialidad, transito y transporte. Orientar y ejecutar acciones para estructurar una red vial
urbana eficiente, que facilite la accesibilidad y movilidad, ordenada y segura de personas, transito y
transporte. Son politicas de este sistema las sigientes:

a) Rectificar y regularizar los tramos de vias locales;
b) Habilitar y desarrollar ejes peatonales y ciclo vias con tratamiento ambiental y paisajistico;
¢) Dotar a la ciudad de infraestructura y equipamiento para transporte de pasajeros y carga.

CAPITULO V
POLITICAS RURALES

Art. 59.- Centros Poblados. Sirven para integrar funcionalmente el territorio rural a la vida
econdmica, social y cultural del cantén, impulsando el desarrollo urbanistico rural.

Art. 60.- Reglamentacion. Incorporar los centros poblados del area rural del cantén al sistema de

planeacién, a través de la normativa que se refiera a los usos de suelo, incluyendo disposiciones
relacionadas con la definicion de actividades principales, complementarias y compatibles; en especial

para las zonas o areas de riesgo y proteccion ambiental.

La dependencia municipal encargada del ordenamiento territorial elaborard los planes
complementarios que se necesiten para el desarrollo urbanistico de los asentamientos humanos del
canton.

CAPITULO VI
CONTROL Y GESTION TERRITORIAL

Art. 61.- Control territorial. La actuacién municipal en materia de control del uso y ocupacién del
suelo, tiene por objeto comprobar que las distintas intervenciones estén de acuerdo a la
reglamentacion y normativa vigente, asi como restablecer, en su caso, lo infringido. Este control sera
ejecutado por la Direccién de Gestion de Planificacion y Desarrollo Estratégico del GAD Municipal.

Art. 62.- Gestion territorial. Se entiende por gestion territorial, a la facultad que tiene la
Municipalidad para estudiar, tramitar y aprobar planos de subdivisiones de predios, urbanizaciones,
reestructuraciones parcelarias, integracion parcelaria, proyectos de disefio urbano y edificaciones, y
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expedir permisos de construccion, habitabilidad y propiedad horizontal, de acuerdo a lo que
establecen las leyes, planes y ordenanzas municipales vigentes.

Esta facultad sera ejercida por la Administracion Municipal en el ambito territorial de su jurisdiccion,
a través de la Direccién de Gestion de Panificacion y Desarrollo Estratégico, en las condiciones que
la Ley lo permita.

Art. 63.- Facultades. La Direccion de Gestién de Planificacion y Desarrollo Estratégico del GAD
Municipal esta especialmente facultada para, en caso de existir infracciones, mitir informes y actuar
en funcién de lo que expresa esta Ordenanza y mas normas juridicas vigentes.

Art. 64.- Funciones. Las Funciones de la Direccion de Gestion de Planificacion y Desarrollo
Estratégico, estaran dirigidas a:

a) Asesorar al Concejo Municipal y Alcaldia en materia de planeamiento, organizacion,
coordinacion, control y evaluacién de la gestion de la Administracion Municipal;

b) Elaborar los planes correspondientes al ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo;

¢) Coordinar la elaboracion de los Planes Operativos Anuales y Plan de Obras de Inversion;

d) Expedir informes sobre tradmites de su competencia;

e) Ejercer el control del territorio;

f)  Velar que tanto, edificaciones, fraccionamientos y urbanizaciones cumplan con las disposiciones
establecidas en las leyes, planes y ordenanzas sobre la materia.

g) ldentificar, programar, elaborar y coordinar estudios y proyectos sectoriales, especiales en:
vivienda, transporte, desarrollo econdmico, localizacién industrial y equipamientos; en
colaboracioén conlas direcciones y empresas municipales, organismos internacionales, del sector
publico o privado.

Art. 65.- Conformacién. Para un correcto ejercicio de sus funciones, la Direccion de Gestion de
Planificacion y Desarrollo Estratégico del GAD Municipal, es tard conformada por un grupo

interdisciplinario de profesionales con perfiles o especializaciones que permitan un adecuado

desenvolvimiento en materias de planificacién, construccién, legislacion urbana y ordenamiento

territorial.

CAPITULO VI
INSTRUMENTO S DE GESTION DEL SUELO

Art. 66.- Instrumentos de gestion del suelo. Son herramientas técnicas y juridicas que permiten la
adquisicion y la administracién del suelo necesario para alcanzar los objetivos de desarrollo
planteados para el cantdn. Se aplicaranos siguientes instrumentos de gestion del Suelo:

a) Distribucién equitativa de las cargas y los beneficios;
b) Reajuste de terrenos;

c) Integracién inmobiliaria;

d) Fraccionamiento, particién o subdivision;

e) Cooperacion entre participes;

f) Derecho deadquisicion preferente;

g) Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria,;
h) Declaracién de zonas especiales de interés social;

i) Anuncio del proyecto;

i) Concesién onerosa de derechos;
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k) Derecho de superficie.

Art. 67.- Distribucién equitativa de las cargas y los beneficios. Es aquel que promueve el reparto
equitativo de los beneficios derivados del planeamiento urbanistico y la gestion del suelo entre los
actores publicos y privados involucrados en funcion de las cargas asumidas.

Art. 68.- Reajuste de terrenos. El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios con el fin de
reestructurarlos y subdividirlos en una conformacion parcelaria nueva, por iniciativa publica o
privada, en virtud de la determinacion de un plan parcial y unidades de actuacion urbani stica. Puede
ser de iniciativa publica o privada.

Art. 69.- Integracion inmobiliaria. La integracién inmobiliaria permite una nueva configuracion
fisica y espacial de un éarea con la finalidad de reordenar el suelo para el cumplimiento del
planeamiento urb anistico, por iniciativa publica o privada.

Art. 70.- Fraccionamiento, particién o subdivision. El fraccionamiento, la particion o la subdivision
son procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios, por iniciativa publica o privada.
Sepodra llevar a cabo mediante un plan parcial y unidades de actuacién urbanistica.

Art. 71.- Cooperacion entre participes. Permite realizar el reparto de las cargas y los beneficios de un
plan parcial y unidades de actuaciéon urbanistica que no requieran de una nueva configuracion
predial.

Art. 72.- Derecho de adquisicion preferente. Permite al Gobierno Municipal la adquisicion de
aquellos predios identificados a través del planeamiento urbanistico con el propdsito de propiciar la
consolidacion de sistemaspublicos de soporte y la construccion de vivienda de interés social.

Art. 73.- Declaracion de desarrollo y construccion prioritaria.  Permite determinar zonas o predios
localizados dentro del limite urbano que, en cumplimiento de la funcién social y ambien tal de la
propiedad, seran urbanizados o construidos por sus propietarios dentro de un plazo no menor a tres
afios a partir de su respectiva notificacion y conforme con el ordenamiento establecido.

Art. 74.- Declaracion de zonas especiales de interés social. Mediante este instrumento, el Gobierno
Municipal podran declarar zonas especiales de interés social que deberan integrarse o estar
integradas a las zonas urbanas o de expansion urbana que, en cumplimiento de la funcién social y
ambiental de la propiedad , deban ser urbanizadas para la construccién de proyectos de vivienda de
interés social y para la reubicacién de personas que se encuentren en zonas de riesgo.

Esta declaratoria permitira que el Gobierno Auténomo Descentralizado proceda a su expropiacion a
favor de los beneficiarios, quienes podran adquirir los lotes de terreno considerando su real
capacidad de pago y su condicién socioeconémica.

Art. 75.- Anuncio del proyecto. El anuncio del proyecto es el instrumento que permite fijar el avalto
de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas, al valor de la fecha del anuncio
publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de expropiaciones
inmediatas o futuras.

Art. 76.- Afectaciones. Este instrumento, permite limitar las autorizaciones de urbanizacion,
parcelacion, construccion, aprovechamiento y uso del suelo de predios en donde se construira a
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futuro obras publicas o iniciativas de interés social. Estas afectaiones seran inscritas en el Registro
de la Propiedad.

Art. 77.- Concesion onerosa de derechos.Es un instrumento mediante el cual, el Gobierno Municipal
permite, mediante el pago de una tasa o contribucion; la transformacion de suelo rural a suelo rural
de expansion urbana o suelo urbano, la modificacion de usos del suelo o, la autorizacién de un mayor
aprovechamiento del suelo en aquellos poligonos de intervencion urbanistica que permita el plan de
uso y gestion de suelo o sus planes urbanisticos complenentarios.

Art. 78.- Derecho de superficie. Mediante este instrumento, el Estado transfiere a favor de un tercero
el derecho para edificar en suelo de su propiedad, conforme con lo establecido en el planeamiento
urbanistico, incluidas las cargas que le sonpropias, mediante la suscripcién de un contrato que sera
elevado a escritura publica, debidamente registrada.

CAPITULO VIlI
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
DEFINICIONES

Art. 79.- Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS). El PUGS delimita los poligonos de intervencion
en el territorio del cantén Zamora, y establece los tratamientos, usos y relaciones de compatibilidad
del suelo; la ocupacion y edificabilidad del suelo determinando los coeficientes de ocupacion, el
volumen y altura de las edificaciones, las normas para la habilitacion del suelo, la jerarquizacion vial,
las &reas de proteccion especial, los equipamientos necesarios y los proyectos de interés social.

Art. 80.- Ambito de aplicacion del PUGS. EIPUGS sera de estricto cumplimiento en todo el poligono
territorial del canton Zamora.

Art. 81.- Vigencia del PUGS. EI PUGS tendra una vigencia de 12 afios a partir de su aprobacion y
sera obligatoria su actualizacion en el inicio de cada periodo administrativo municipal.

Art. 82.- Elementos del PUGS. Para la correcta ejecucion del ordenamiento territorial, se constituyen
elementos del PUGS, los anexos de esta ordenanza:

a) El documento aprobado del Plan de Uso y gestion del Suelo;

b) Descripcion técnica de Limites Urbanos;

c) Tablas de zonificacién de los poligonos de intervencion;

d) Anexoy Aplicacién de Normas Urbanisticas del canton Zamora.

e) Coordenadas por cada poligono de ampliacion en los diferentes centros poblados.

La Direccion encargada del Ordenamiento Territorial queda facultada para actualizar e incorporar
nuevos mapas tematicos segun los requerimientos institucionales y la variacién o emision de la
cartografia tematica nacional.

Art. 83.- Componentes del PUGS. EI PUGS tiene dos componentes, el estructurante que determina
la clasificacion del sudlo y el urbanistico que define el uso y edificabilidad para cada zona de
planeamiento territorial.

CAPITULO IX
SUELO Y CLASIFICACION
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Art. 84.- Definicion. El suelo se entiende como el soporte fisico territorial, incluido el subsuelo y el
espacio aéreo, @& las actividades que realiza la poblacién del cantén y en el que se materializan las
decisiones y estrategias territoriales del GAD Municipal del cantén Zamora.

Art. 85.- Clasificacion del Suelo. Todo el suelo en la circunscripcion territorial del cantbn Zamora se
clasifica en urbano y rural, en consideracion a sus caracteristicasactuales. La clasificacion del suelo es
independiente de la asignacién politico administrativa de la parroquia como urbana o rural. Para el canton

Zamora, el suelo urbano comprende la cabeceracantonal, cabecerasurbano parroquiales de las 6y 2 urbanas
parroquias rurales del cantén Zamora, las urbanizaciones exteriores y condominios sujetos al régimen de
propiedad horizontal, debidamente aprobados con anterioridad a la presente ordenanza, y el suelo calificado

como uso industrial y de produccion artesanal localizados fuera del limite politico administrativo de la

cabeceracantonal. La clasificacion del suelo urbano y rural del cantén Zamora y su delimitacion se encuentra
detallada en el anexo del Instrumento técnico de planificacion del uso y gestion de suelo integrante en la
presenteordenanza.

El territorio cantonal se clasifica en dos tipos de suelo: Rural y Urbano, cada uno tiene su respectiva
clasificacion.

Tabla. Clasificacion del Suelo.

CLASIFICACION DEL SUELO DEL CANTON

Consolidado
Urbano No Consolidado

Proteccion

Produccion

Aprovechamiento Extractivo
Rural
Proteccion

Expansion Urbana

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

Art. 86.- Suelo Urbano. Se entendera por suelo urbano al que cuente con vias, equipamiento
comunitario, ocupacion concentrada de construcciones destinadas a vivienda, dotados en su mayor
porcentaje por infraestructura de servicios basicos y publicos, en donde no se efectlien actividades
productivas de ninguna naturaleza. Se clasifica en:

a) Suelo urbano consolidado;
b) Suelo urbano no consolidado; y,
¢) Suelo urbano de proteccion.

Art. 87.- Suelo urbano consolidado. Es el suelo ocupado por asentamientos humanos concentrados
y que posee la totalidad de los servicios, equipamientos e infraestructura necesarios para la
habitabili dad, cuenta con ordenamiento urbanistico definido y se encuentra mayormente edificado.

Art. 88.- Suelo urbano no consolidado. Es el suelo del cantdon que se encuentra ocupado por
asentamientos humanos concentrados, estd mayormente edificado, pero no cuentecon la totalidad
de los servicios, equipamientos e infraestructuras y que necesita de la intervencion municipal y de
un adecuado planeamiento.
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Art. 89.- Suelo urbano de proteccion. Es el suelo que, por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas,
ambientales, patrimoniales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién de
infraestructuras para la provisién de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y
riesgo no mitigables para la localizacién de asentamientoshumanos, tienen restringida la posibilidad

de construir o urbanizar.

Art. 90.- Suelo Rural. Es el suelo destinado a las actividades agroproductivas, extractivas, forestales
o de reserva ambiental, en los cuales no se presenta concentracion de viviendas yue puede ser
reservado para futuros usos urbanos.

El suelo rural se clasifica de la siguiente manera:

a) Suelo rural de produccion;

b) Suelo rural para aprovechamiento extractivo;
¢) Suelo rural de proteccion;

d) Suelo rural de expansion urbana.

Art. 91.- Suelo rural de produccién. Es el suelo rural destinado a actividades agrosilvopastoriles
(agricolas, ganaderas y forestales), acuicolas y de aprovechamiento turistico, respetuosas del
ambiente.

Art. 92.- Suelo rural para aprovechamiento extractivo. Es el suelo destinado por la autoridad
competente, de conformidad con la legislacién vigente, para actividades extractivas de recursos
naturales no renovables, garantizando los derechos de naturaleza.

Art. 93.- Suelo rural de proteccién. Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas biofisicas,
ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece medidas
especificas de proteccion. No es un suelo apto pararecibir actividades de ningun tipo, que
modifiquen su condicién de suelo de proteccidn, por lo que se encuentra restringida la construccion

y el fraccionamiento. El suelo rural de proteccion en el cantén Zamora son: Bosques, Areas
consideradas ecolégicamerie sensibles como el Parque Nacional Podocarpus, se incluye ademas las
areas de riesgo que se suscitan por causas naturales, movimientos de masa, y zonas que posean una
clara vocacién agricola.

Art. 94.- Suelo rural de expansion urbana. Es el suelo rural que esta en proceso de consolidacion y

que tiene proyectado la dotacién de infraestructura basica y equipamientos necesarios para su

habitabilidad. Son los asentamientos poblados o centralidades rurales dedicados a actividades

productivas, especificamente se ubican circundantes a las cabeceras parroquiales, los caserios y
comunidades de las parroquias rurales.

CAPITULO X
LIMITES CANTONALES Y URBANOS

Art. 95.- Limite Cantonal. Se considera limite oficial del cantdbn Zamora, aquel poligono que luego
del proceso de fijacion de limites, fuese revisado por el Comité Nacional de Limites Internos
(CONALI) y sancionado por la Asamblea Nacional. Una vez terminado el proceso sera considerado
como limite definitivo del territorio cantonal.
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Art. 96.- Limite Urbano. Esaquel limite que separa el suelo urbano del suelo rural. Para efectos de la
presente Ordenanza se tomara en cuenta la descripcion de los limites urbanos presente en el Plan de
Uso y Gestion del Suelo. Todo lo que se encuentra fuera de éstos, sera considado suelo rural.

Art. 97.- Descripcion de Limites. El suelo dentro del Canton Zamora, lo constituyen veintiuno (21)
poligonos rurales y un (01) urbano:

Tabla. Poligonos Urbanos y Rurales, descripcion del canton Zamora.

ASENTAMIENTO HUMANO | serARQuUIA TIPO DE | SUPERFICIE PERIMETRO
CONCENTRADO DE DERECHO SUELO (ha.) (Km.)
-PARROQUIA
ZAMORA Cabecerarbana | ;o 39.500,00 28,17
Cabecera
CUMBARATZA Parroquial Rural 15.000,00 4,76
Cabecera
GUADALUPE Parroquial Rural 25.300,00 4,00
LA VICTORIA DE INBANA Cabecera Rural 34.000,00 3,22
Parroquial
TIMBARA Cabecera Rural 30.600,00 4,66
Parroquial ura R '
SANCARLOS DE LAS MINAS Cabecera Rural 14.900,00 3,60
Parroquial
SABANILLA Cabecera Rural 30.800,00 1,06
Parroquial ura DR '
SUBTOTAL 190.100,00 49,47
ASENTAMIENTO HUMANO
CONCENTRADO Y DISPERSOS DE| JERARQUIA TIPO DE SUPERFICIE PERIMETRO
HECHO - PARROQUIAL SUELO (ha.) (Km.)
Quebrada de Cumbaratza Centro poblado
urbano Rural 53,92 5,31
Chamico Centro
poblado urbano Rural 13,63 1,54
ICuzunta Bajo Centro poblado
urbano Rural 69.40 4,19
Nambija Bajo Centro poblado
urbano Rural 19,76 2,17
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Namirez Bajo Centro poblado

urbano Rural 12,95 1,74
GUADALUPE
Piuntza Centro poblado

urbano Rural 40,02 3,32

Centro poblado
Guaguayme Bajo disperso Rural 9,46 1,53

Centro  poblado

Guaguayme Alto disperso Rural 18,71 2,92
SanAntonio de Guadalupe Centro
poblado disperso Rural 6,72 1,24
ISan Marcos Centro poblado
urbano Rural 25,32 2,22
SUBTOTAL CANTON 258,23 26,17
TOTAL 190.358,23 75,64

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

Art. 98.- Ampliacion. El limite urbano permanecera constante durante un periodo de doce afios, sin
embargo, en las zonas de ampliacién del limite urbano se consideraran los planes complementarios
de catastro predial, en lotizaciones y urbanizaciones en un periodo maximo de cinco afos, de
conformidad con el COOTAD, luego del cual se podra ampliar de acuerdo a las necesidades de
crecimiento urbano; o, en su defecto, una vez que se haya logrado un alto grado de consolidacién de
las areas urbanas y las areas de expansion urbana. Serd la direccion encargada del ordenamiento
territorial quien determine de manera técnica las necesidades de ampliaciéon del limite urbano.

Tabla. Coordenadas del Poligono de Ampliacion en los centros poblados del Cantén Zamora.

AMPLIACION INGRESO A ZAMORA
PUNTO PUNTO PUNTO
1 725541.535 9551066.913
2 725545.928 9551034.518
3 725465.229 9550983.347
4 725415.332 9551024.831
5 725398.025 9551068.014
6 725361.705 9551079.629
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7 725317.701 9551074.837
8 725272.233 9551073.500
9 725192.708 9551082.302
10 725140.320 9551067.485
11 725113.357 9551072.362
12 725075.404 9551107.412
13 725012.662 9551176.746
14 724977.967 9551244.065
15 724963.747 9551299.557
16 724952.529 9551330.989
17 724943.870 9551355.340
18 724930.410 9551399.569
19 724926.176 9551432.378
20 724932.526 9551466.245
21 724941.522 9551506.461
22 724931.468 9551540.328
23 724917.333 9551563.667
24 724886.985 9551611.986
25 724820.839 9551655.643
26 724793.825 9551680.403
27 724783.717 9551724.472
28 724758.106 9551758.456
29 724753.403 9551800.433
30 724742.037 9551841.654
31 724736.099 9551884.015
32 724710.244 9551914.628
33 724756.016 9551950.654
34 724779.428 9551971.572
35 724799.077 9551986.897
36 724859.733 9551933.191
37 724924.829 9551847.470
38 724944.000 9551742.118
39 724947.575 9551658.774
40 725041.237 9551588.923
41 725105.051 9551555.949
42 725156.728 9551537.000
43 725189.510 9551500.288
44 725216.656 9551426.204
45 725224.329 9551356.663
46 725223.006 9551301.585
a7 725251.359 9551229.641
48 725269.309 9551160.871
49 725326.829 9551132.781
50 725418.904 9551120.081
51 725556.382 9551139.704
52 725600.038 9551146.319
53 725627.758 9551138.954

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Coordenadas del Poligono de Ampliacién en los centros poblados de San Marcos.

| AMPLIACION SAN MARCOS
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PUNTO X Y
1 730034.180 9551411.601
2 730071.839 9551429.769
3 730095.123 9551472.103
4 730205.190 9551548.303
5 730296.206 9551668.953
6 730357.590 9551730.337
7 730412.623 9551770.553
8 730474.007 9551789.603
9 730601.007 9551806.537
10 730687.790 9551817.120
11 730744.941 9551827.703
12 730840.191 9551840.403
13 730981.530 9551863.340
14 731145.999 9551609.927
15 731142.157 9551551.482
16 731004.044 9551522.114
17 730877.044 9551501.476
18 730796.081 9551497.507
19 730680.987 9551514.176
20 730570.440 9551495.354
21 730438.745 9551372.121
22 730624.826 9551160.561
23 730487.449 9551031.020
24 730543.008 9550978.492
25 730564.570 9550931.847
26 730483.730 9550850.556
27 730415.516 9550883.360
28 730369.986 9550859.481
29 730348.705 9550878.340
30 730080.714 9550520.109
31 730036.394 9550563.237
32 729996.228 9550602.323
33 729960.928 9550635.941
34 729961.054 9550690.869
35 729961.207 9550757.016
36 729961.420 9550849.361
37 729968.034 9551008.111
38 730014.336 9551113.944

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Coordenadas del Poligono de Ampliacién en los centros poblados de 1 Timbara.

AMPLIACION 1 TIMBARA

PUNTO PUNTO PUNTO
1 732374.243 9552419.196
2 732397.897 9552480.633
3 732410.597 9552541.752
4 732422.847 9552590.945
5 732335.882 9552586.827
6 732331.567 9552617.897
7 732350.750 9552639.063
8 732385.807 9552680.074
9 732409.620 9552731.668
10 732427.479 9552788.553
11 732436.078 9552857.345
12 732473.155 9552968.400
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13 732627.143 9552923.950
14 732682.176 9553081.112
15 732699.572 9553139.591
16 732731.555 9553161.334
17 732697.487 9553045.932
18 732678.437 9552971.848
19 732684.787 9552912.052
20 732674.204 9552874.481
21 732704.979 9552827.751
22 732741.536 9552825.754
23 732771.348 9552833.236
24 732816.162 9552834.501
25 732848.435 9552830.000
26 732881.487 9552797.667
27 732911.913 9552756.963
28 732944.508 9552707.557
29 732968.614 9552672.460
30 732993.392 9552669.949
31 733036.638 9552675.043
32 733074.464 9552666.482
33 733135.986 9552635.924
34 733153.804 9552600.245
35 733136.714 9552500.115
36 732947.132 9552522.993
37 732867.933 9552496.164
38 732784.687 9552392.407
39 732712.478 9552305.478
40 732674.136 9552239.751
41 732622.924 9552204.507
42 732378.476 9552302.779

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Coordenadas del Poligono de Ampliacion en los centros poblados de 2 Timbara.

AMPLIACION 2 TIMBARA
PUNTO PUNTO PUNTO
1 733675.434 9554059.111
2 733724.414 9554026.288
3 733758.105 9553985.938
4 733774.641 9553944.928
5 733793.162 9553883.412
6 733806.391 9553849.678
7 733800.438 9553816.605
8 733791.839 9553780.225
9 733783.902 9553757.735
10 733777.949 9553730.615
11 733773.980 9553690.927
12 733771.334 9553638.011
13 733766.704 9553602.953
14 733757.443 9553578.479
15 733754.797 9553571.865
16 733701.219 9553579.802
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17 733647.641 9553579.802
18 733629.120 9553583.110
19 733611.922 9553601.630
20 733602.662 9553635.365
21 733594.724 9553679.683
22 733599.354 9553704.157
23 733615.229 9553735.907
24 733629.120 9553783.532
25 733637.719 9553813.959
26 733637.719 9553848.355
27 733634.412 9553870.183
28 733629.782 9553895.318
29 733588.110 9553912.516
30 733553.052 9553946.251
31 733526.594 9553958.157
32 733503.490 9553961.423

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

Art. 99.- Restricciones. Fuera del limite urbano establecido, no sera permitido abrir calles, subdividir
para formar asentamientos, ni levantar construcciones, sin la debida autorizacion del GAD
Municipal.

Con dicho objeto, cuando sea necesario subdividir y urbanizar terrenos rurales para complementar
alguna actividad agricola o industrial con vivienda, dotar de equipamiento algin sector rural,
habilitar un balneario o campamento turistico, o utilizar el suelo determinado para los asentamientos
humanos; la autorizacion requerird del informe previo favorable de la Direccién de Gestion de
Planificacion y Desarrollo Estratégico del GAD Municipal. Este informe sefialara el grado minimo de
urbanizacién que debera tener esa division predial de acuerdo al Plan de Uso y Gestion del suelo.

CAPITULO XI
USO DEL SUELO

SECCION |
USOS DEL SUELO URBANO

Art. 100.- Definicién. El uso es la destinacion asignada al suelo, determinada en razon de su
clasificacion y subclasificacion, y permite establecerlas actividades que se pueden desarrollar en el
cantén Zamora, de manera sostenibley sustentable.El uso se clasificaen usogeneral y uso especifico.

Art. 101.- Clasificaciébn de los Usos. Los usos del suelo urbano se clasifican en Generales y
Especificos.

a) Generales: Industrial, Produccién, Servicios, Centros de Diversion, Comercio al por Menor,
Comercio al por Mayor; Equipamiento; Residencial; Usos no Urbanos y Especiales.
b) Especificos: Serefiere a la particularidad de cada uso general.

Art. 102.- Asignacion de usos de suelo por categoria. Con el objeto de procurar un adecuado uso del
suelo se establecen las siguientes categorias:

a) Usos Principales;
b) Usos Complementarios;
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¢) Usos Condicionados;
d) Usos No permitidos.

Art. 103.- De las categorias. Seran las siguientes:

a) Usos Principales. - Se considera como principal, al uso del suelo predominante en una estructura
territorial -natural y que determina el destino urbanistico de un area de reglamentacion; este uso
puede desarrollarse en forma exclusiva, o conjuntamente con otras actividades conpatibles que
lo complementen.

b) Usos Complementarios. - Son aquellas actividades afines al funcionamiento del uso principal,
para establecer relaciones entre ellos, optimizar la utilizacion del comercio, servicios y
equipamientos, disminuir los desplazami entos y hontogenizar las oportunidades de acceso a los
distintos puntos del territorio.

¢) Usos restringidos o condicionados. - Son aquellos que no siendo necesarios para el
funcionamiento del uso principal y no impactando en él, puede permitirse bajo determ inadas
condiciones normativas.

d) Usos no permitidos. - Son aquellos usos que se hallan en contradiccién con el uso principal de
suelo en una estructura urbano territorial, por generar impacto urbano o ambiental negativo, los
usoS que no estén previstos comoprincipales, complementarios o restringidos se encuentran
prohibidos.

Art. 104.- Usos del Suelo en General. El PUGS reconoce como usos de suelo general dentro de la
jurisdiccion cantonal los siguientes:

Tabla. Matriz de Uso de suelo General

USOS DEL SUELO GENERALES CODIGO
Uso Residencial RS
Uso Comercial y de Servicios Cs
Uso Mixto o Mdltiple MM
Uso Industrial IN
Uso Equipamiento EQ
Uso de Proteccion del Patrimortitistorico y Cultural PP
Uso Agropecuario AG
o Uso Forestal FR
LI%J Uso Acuicola AC
g Uso de Proteccién Ecoldgica PE
8 Uso de Aprovechamiento Extractivo AE
g Uso de Proteccion de Riesgos PR
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1. Residencial- (RS): Corresponde al uso asignado a lospoligonos de intervencién territorial
urbanos o rurales, que tienen como destino mayoritario la vivienda permanente. La combinacion
de uso residencial con otros usos y actividades sera determinada de acuerdo con los niveles de
compatibilidad determinados p or este plan u otros instrumentos de planificacion.

2. Uso Comercial y de Servicios & (CS): El uso comercial y de servicios se destina para las
actividades de intercambio de bienes y servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso
exclusivo o combinados con otros usos de suelo en areas del territorio, predios independientes
y edificaciones.

3. Uso Mixto o Multiple 8 (MM): Corresponde al uso asignado a los poligonos de intervencion
territorial en los que pueden coexistir residencia, comercio, industrias de bajo impacto, servicios
y equipamientos compatibles de acuerdo a las disposiciones del PUGS.

4. Uso Industrial & (IN): Corresponde al uso asignado a los poligonos de intervencién territorial
urbanos, cuyo destino mayoritario es la elaboracién, transformacion, tratamiento vy
manipulacion de materias primas para producir bienes o productos materiales, asi como su
almacenamiento, mediante la utilizacion de maquinaria especializada y recursos humanos
organizados, de acuerdo a las disposiciones del PUGS.

5. Uso Equipami ento &(EQ.): Corresponde al uso asignado a los poligonos de intervencién
territorial urbanos y rurales; los cuales, estan destinados a actividades e instalaciones que
generen bienes y servicios para satisfacer las necesidades de la poblacién, garantizar el
esparcimiento y mejorar la calidad de vida en el Cantén Cuyabeno, independientemente de su
caracter publico o privado.

6. Uso de Proteccién del Patrimonio Histdrico y Cultural §(PP): Corresponde al uso asignado a los
poligonos de intervencion territorial urb anos y rurales, que mayoritariamente contengan o
constituyan bienes patrimoniales de orden natural, espacial o cultural, tangibles e intangibles,
que forman parte del proceso de desarrollo de los asentamientos humanos y que han adquirido
tal significado social, que los hace representativos de su tiempo y de la creatividad humana. en
funcién de parametros normativos que establezca la autoridad nacional correspondiente.

7. Uso Agropecuario 8 (AG): Se destina a aquellas areas en suelo rural vinculadas con activdades
agricolas y pecuarias que requieren continuamente labores de cultivo y manejo, en las que
pueden existir asentamientos humanos concentrados o dispersos con muy bajo coeficiente de
ocupacion del suelo. La determinacién del uso de suelo agropecuario seestablece en funcién de
parametros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo por factores que
garanticen su preservacion de usos e implican la urbanizaciéon y que seran definidos por la
Autoridad Agraria Nacional.

8. Uso Acuicola & (AC): Se destina a areas en suelo rural, en espacios cerrados, destinados al
cultivo, manejo y cosecha de especies de peces y crustaceos para el consumo humano. La
determinacién del uso de suelo acuicola se establece en funcién de parametros normativos que
estabezcan fraccionamientos minimos de acuerdo con factores que garanticen su preservacion
de usos e impidan la urbanizacion y que seran definidos por la Autoridad Nacional
correspondiente.

9. Uso de Proteccion Ecoldgica & (PE): Corresponde al uso asignado a los poligonos de
intervencién territorial urbanos o rurales en los que su uso mayoritario se destina a la
conservacion del patrimonio natural. Permite las actividades de gestion ambiental y ecoldgica
con el objetivo principal de proteger y restaurar la diversi dad ecoldgica. Incluye a las areas
naturales protegidas que forman parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP) y
Bosque Protectores dentro del Cantdn, al Patrimonio Natural Distrital constituido por el
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Subsistema de Areas Naturales Protegidas (SM\NP), y demas &reas de proteccion y
conservacion de acuerdo a las disposiciones de este plan.

10. Uso de Aprovechamiento Extractivo 0 AE: Corresponde al uso asignado a los poligonos de
intervencién territorial en suelo rural, en el que su uso mayoritario estd destinado a la
exploracion, explotacién, extraccion racional, manejo y beneficio de recursos naturales no
renovables, de conformidad a la normativa nacional vigente. Incluye el proceso de cierre y
abandono de la actividad. Se establecera en base a parameais normativos que garanticen su
preservacion y explotacion sostenible, los cuales seran definidos por el ente rector nacional de
mineria.

11. Uso de Proteccion de Riesgos. 8(PR): Se destina al suelo urbano o rural en el que, por sus
caracteristicas geograficas paisajisticas, ambientales, por formar parte de areas de utilidad
publica de infraestructura para la provisién de servicios publicos domiciliarios o areas de
amenazas y riesgo no mitigable, su uso esta destinado a la proteccién en la que se tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse.

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Uso de Suelo Residencial.

. USOS DEL SUELO -

USO GENERAL | CODIGO GENERALES CODIGO ACTIVIDADES
ZONAS DE USO RESIDENCIAL EN LAS
QUE SE PERMITE LA PRESENCIA
Uso Residencial de RSO1 LIMITADA DE COMERCIOS Y
baja densidad SERVICIOS DE NIVEL BARRIAL Y
EQUIPAMIENTOS BARRIALES Y

SECTORIALES
o ZONAS DE USO RESIDENCIAL EN LAS
< QUE SE PERMITE LA PRESENCIA
% %) Uso Residencial de RS02 LIMITADA DE COMERCIOS Y
LIDJ o media densidad SERVICIOS DE NIVEL BARRIAL Y
%) EQUIPAMIENTOS BARRIALES Y

b SECTORIALES
ZONAS DE USO RESIDENCIAL EN LAS
Uso Residencial de RSO3 QUE SE PERMITE COMERCIOS,
alta densidad SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS DE
NIVEL BARRIAL, SECTORIAL Y ZONAL

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025
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Tabla. Uso de Suelo Comercial y de Servicios.

USOS DEL SUELO
COMERCIAL Y DE SERVICIOS 6CS
CANTON ZAMORA

uUsoO CODIGO USOS

GENERAL ESpECiFICOs | COPIGO [ ACTIVIDADES

PANADERIA; BAZAR Y SIMILARES; ABARROTES;
CARNICERIAS; FRIGORIFICOS CON VENTA DE
EMBUTIDOS; FRUTERIAS; CONFITERIAS; VENTA DE
COLORANTE Y ADITIVOS ALIMENTICIOS; FARMACIAS;
BOTICAS; VENTA AL POR MENOR DE INSUMOS
MEDICOS; VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS
NATUR ISTAS; VENTA AL POR MENOS DE PRODUCTOS
DE ASEO; PEQUENAS FERRETERIAS; VENTA DE
REVISTAS Y PERIODICOS; PAPELERIA,
FOTOCOPIADORAS; VENTA AL POR MENOR DE PARTES
Y PIEZAS ELECTRICAS; FLORISTERIA; HELADERIAS;
VENTA DE COMIDA RAPIDA; BAR INSTITUCIONAL;
ALQUILER DE VIDEOS; DELICATESEN; MICRO
MERCADOS; VENTA AL POR MENOR DE JUGOS;
CAFETERIAS; RESTAURANTES CON VENTA
RESTRINGIDA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS; QUIOSCOS;
TENIDO DE PRENDAS; ACTIVIDADES DE SERIGRAFIA;
COSTURERAS; SERVICIO DE BORDADO; CONFECCION
DE VARIAS PRENDAS; SASTRERIAS; VENTA DE
MUEBLES; DEPOSITO DE DISTRIBUCION AL DETAL
(VENTA DE GAS HASTA 250 CILINDROS DE 15KG;
ZAPATERIAS; SERVICIO DE LIMPIEZA Y
Comercial por cso1 MANTENIMIENTO; LAVADO DE ALFOMBRAS Y
menor TAPICES; RECEPCION DE ROPA PARA LAVADO;
SALONES DE BELLEZA; PELUQUERIAS; VENTA Y
EMBOTELLADO UNIPERSONAL; TAPICERIA
AUTOMOTRIZ; MUEBLERIAS; VENTA DE REPUESTOS Y
ACCESORIOS PARA AUTOMOVIL; VENTA DE LLANTAS;
VENTA DE ROPA; LICORERIAS; ALMACENES DE
ZAPATOS; ARTEFACTOS Y EQUIPOS DE ILUMINACION;
VENTA DE ELECTRODOMESTICOS; ARTICULOS PARA EL
HOGAR EN GENERAL; VENTA DE DISCOS; VENTA DE
APARATOS Y ACCESORIOS PARA VIDEOJUEGOS;
ARTICULOS DE CRISTALERIA; ARTICULOS DE
PORCELANA Y CERAMICA; VENTA DE TELAS Y
CORTINAS; VENTA DE ALFOMBRAS; VENTA DE
PINTURAS; VIDRIERAS Y ESPEJOS; FERRETERIA
MEDIANAS; VENTA AL POR MENOR DE ACCESORIOS;
PARTES Y PIEZAS DE COMPUTADORA; OPTICAS;
LIBRERIAS; ARTICULOS DE OFICINA; VENTA DE
BICICLETAS; VENTA DE MOTOCICLETAS;
DISTRIBUIDORA DE FLORES; VENTA DE MASCOTAS;
VENTA; ALIMENTOS Y ACCESORIOS PARA MASCOTAS;
JUGUETERAS; JOYERIAS; RELOJERIAS; VENTA AL POR|
MENOR DE MATERIALES DE RECICLAJE; VENTA DE
ANTIGUEDADES Y

COMERCIAL Y DE SERVICIOS
CS

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025
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Fuente: Equipo Consultor, 2025

Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Uso de Suelo Comercial y de Servicios. Continuacion I.

USOS DEL SUELO
COMERCIAL Y DE SERVICIOS 8CS
CANTON ZAMORA

Uso CcODIGO USOS

GENERAL EspeCiFicos | COPIGO [ ACTIVIDADES

REGALOS; CATERING; CABINAS TELEFONICAS;
INTERNET; CAFE-NET Y SIMILARES; COPIADORA DE
LLAVES; COPIADORA DE DOCUMENTOS; ARTICULOS
DE DECORACION; GALERIAS DE ARTE; SALAS DE
BELLEZA; BANOS; TURCO Y SAUNA; CENTROS DE
REACONDICIONAMIENTO  FISICO Y SERVICIOS VY
VINCULADOS CON LA SALUD Y LA BELLEZA; CENTRO
DE COSMETOLOGIA Y MASAJES TERAPEUTICOS; VENTA
Comercial por | o). DE MUEBLES Y ACCESORIOS DE BANO; VENTA DE
menor ARTESANIAS; BODEGA DE ARTICULOS DE RECICLAJE;
CENTROS COMERCIALES DE HASTA 1000M2 DE AREA
UTIL; ALMAC ENES POR DEPARTAMENTOS;
COMISARIATOS INSTITUCIONALES; VENTA AL POR
MENOR DE BALANCEADOS; SEX SHOP;
COMERCIALIZACION DE IMPLANTES PARA EL CUERPO
HUMANO; VENTA AL POR MENOR DE QUIMICOS;
VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS
AGROPECUARIOS; PATIO DE COMIDAS.

PISTAS DE PATINAJE; FERIAS TEMPORALES;
ESPECTACULOS TEATRALES; RECREATIVOS;]
ESPECTACULOS DEPORTIVOS; ACTIVIDADES
VINCULADAS CON LA CONSTRUCCION DE
EDIFICACIONES 0 DE INFRAESTRUCTURA,;
COMERCIALIZACION DE MATERIALES; TALLERES DE
MECANICOS PESADOS; DISTRIBUIDORA DE LLANTAS Y
SERVICIOS; CENTRO FERRETERO; COMERCIALIZACION
DE MATERIALES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION;
Comercial por | o, DEPOSITO DE DISTRIBUCION GAS DESDE 501 HASTA
mayor 1000 CILINDROS 15KG; CASAS DE EMPENO; MUDANZAS;
CENTROS DE LAVADO EN SECO; AGENCIAS Y PATIOS
DE VEHICUL OS (CON TALLER EN LOCAL CERRADO);
VENTA Y RENTA DE MAQUINARIA LIVIANA EN
GENERAL; BODEGA DE PRODUCTOS PERECIBLES]
BODEGAS COMERCIALES DE PRODUCTOS NO
PERECIBLES; VENTA AL POR MAYOR DE CERVEZA;
BODEGA DE ALMACENAMIENTO SIN TRATAMIENTO
DE: ENVASES VACIOS Y LIMPIOS DE QUIMICOS TOXICO;
PLASTICOS DE INVERNADERO; LLANTAS USADAS;

COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Cs

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025
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Fuente: Equipo Consultor, 2025

Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Uso de Suelo Comercial y de Servicios. Continuacion II.

USOS DEL SUELO
COMERCIAL Y DE SERVICIOS -CS
CANTON ZAMORA

Uso CcODIGO USOS

GENERAL EspeCiFicos | COPIGO [ ACTIVIDADES

EQUIPOS ELECTRONICOS SIN DESEMBALAJE; ACEITES
VEGETALES USADOS EN PROCESOS DE FRITURAS
VENTA AL POR MAYOR DE MUEBLES DE OFICINA;
BODEGA DE PRODUCTOS (ELABORADOS;
EMPAQUETADOS Y ENVASADOS QUE NO IMPLIQUEN
CS02 ALTO RIESGO); DISTRIBUIDORA E  INSUMOS
ALIMENTI CIOS Y AGROPECUARIOS; MERCADOS
TRADICIONALES; CENTROS DE COMERCIO POPULAR;
ESTABLECIMIENTO DE CARGA Y ENCOMIENDAS;
COMERCIOS AGRUPADOS EN GENERAL HASTA 5000M2
DE AREA UTIL.

REPARACION DE ELECTRODOMESTICOS;
RADIOTECNICO; REPARACION DE RELOJES Y
REPARACION DE JOYAS; SERVICIOS DE PAPELERIA E
IMPRESION; CONSIGNACION DE GASEOSAS; AGENCIAS
DE VIAJES; ENTREGA DE CORRESPONDENCIA Y
PAQUETES; SUCURSALES BANCARIAS; CAJAS DE
AHORRO; COOPERATIVAS FINANCIERAS; ALQUILER DE
AUTOMOTORES; ALQUILER DE DISFRACES; RENTA DE
ARTICULOS EN GENERAL; RENTA DE VEHICULOS:;
ALQUILER DE ANDAMIOS; ALQUILER DE EQUIPOS DE
AMPLIFICACION E ILUMINACION; DISENO GRAFICO;
CS03 TALLERES FOTOGRAFICOS; CONSULTORIOS MEDICOS;
CONSULTORIOS  PSICOLOGICOS; TATUAES Y/O
PIERCING; FISIOTERAPIA; LABORATORIOS MEDICOS;
LABORATORIOS DENTALES; CONSULTORIOS
VETERINARIAS; SALAS DE BAILE Y DANZA
ACADEMICO; ORGANIZACION DE FIESTAS INFANTILES;
LAVANDERIAS; PELUQUERIAS CANINAS; MECANICA
DE PRECISION; RECARGA DE  EXTINTORES;
EDIFICACIONES DE OFICINAS PUBLICAS; PRIVADAS Y
CORPORATIVAS; SERVICIO DE HOSPEDAJE EN
HOSTERIAS; CASAS DE HUESPEDES; PENSIONES )
HOTELES.

PATIOS DE ESTACIONAMIENTOS; EDIFICIOS DE
CS04 ESTACIONAMIENTOS; ESTACIONAMIENTO DE
CAMIONETAS

Comercial por
mayor

Servicios y
Oficinas

COMERCIAL Y DE SERVICIOS
CS

Estacionamient
0s

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025
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Fuente: Equipo Consultor, 2025

Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Uso de Suelo Comercial y de Servicios. Continuacion lll.

USOS DEL SUELO
COMERCIAL Y DE SERVICIOS -CS
CANTON ZAMORA
Uso : Usos -
GENERAL |COPIGO | Conripicos | COPIGO [ ACTIVIDADES
LAVADORAS DE AUTOS Y LUBRICADORAS; CAMBIOS
3 DE ACEITE; VULCANIZADORAS; MECANICAS DE
) MOTOS; GASOLINERAS Y ESTACIONES DE SERVICIO;
E TANQUES DE OXIGENO Y OTROS GASES; FIBRA DE
w VIDRIO DEPOSITO DE DISTRIBUCION DE GAS DESDE 251
$ Comercial HASTA 500 CILINDR OS 15KG; PATIO DE VENTA DE
[a A condicionado | €505 VEHICULOS LIVIANOS; REFRIGERACION; MECANICA
> GENERAL; CHAPISTERIA; ELECTRICIDAD
< AUTOMOTRIZ; DISCOTECAS; KARAOKES; ACTIVIDADES
c DE ENTRETENIMIENTO; EXHIBICION DE FILMES O
g VIDEOCINTAS;ALQUILER  DE VIDEOJUEGOS; BARES;
o) CANTINAS; BILLAR ES; GALLERAS; LICORERIAS;
© MOTELES.
Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025
Tabla. Uso de Suelo Mixto o Mdltiple
USOS DEL SUELO
MIXTO O MULTIPLE - MM
CANTON ZAMORA
USO GENERAL | cODIGO USOS ESPECIFICOS CODIGO ACTIVIDADES
L
z USOS DIVERSOS DE
F CARACTER BARRIAL,
S . . ZONAL Y DE CIUDAD
2 -
g < Mixto o multiple MMO1 COMPATIBLES EN LOS
o CUALES ESTA PRESENTE EL
w3 USO RESIDENCIAL
=
m gobrmzamora@gmail.com
¢ 2605-316 / 2605-116
? Torre 1: Diego de Vaca y 24 de Mayo.
® Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
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Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025
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Tabla. Uso de Suelo Industrial de bajo impacto

USOS DEL SUELO
INDUSTRIAL 8 EN
CANTON ZAMORA

uUso CODIGO USOS

GENERAL ESpECiFICOS | COPIGO | ACTIVIDADES

MANUFACTURERAS DE MERMELADAS; ARTESANAL
(MANUFACTURAS); INDUSTRIA PANIFICADORA;

MANUFACTURAS DE CONFITES; MANUFACTURAS DE

SALSAS; PRODUCCION DE BEBIDAS ALCOHOLICAS
ARTESANAL  (SIN DESTILACION); ARTESANAL;

EMBOTELLAMIENTO INDUSTRIAL CON AGUA POTABLE;

TALLER DE COSTURA O ROPA EN GENERAL; TAPICERIAS
(ARTESANAL); TALLER DE BORDADOS (ARTESANAL);

TALLER DE ALFOMBRAS (ARTESANAL); TALLER DE
ARTICULOS DE CUERO EN PEQUENA ESCALA;
TALABARTERIAS  ARTESANAL; CONFECCION DE

MALETAS; MALETINES Y SIMILARES; TALLER DE
CALZADO EN PEQUENA ESCALA  (ARTESANAL);
ARTESANAL EN PEQUENA ESCALA; CERRAJERIA;
ENSAMBLAJE DE PRODUCTOS (GABINETES; PUERTAS;
MALLAS; ENTRE OTROS) (ARTESANAL) SIN FUNDICION;

ALEACION Y GALVANOPLASTIA; CARPINTERIAS DE

REPARACION DE MUEBLES; ESTRUCTURAS DE ALUMINIO
EN FORMA ARTESANAL; SERVICIO DE TORNO;
Industrial  de INOL IMPRENTAS ARTESANALES; ENCUADERNACION;

bajo impacto ADHESIVOS (EXCEPTO LA MANUFACTURA DE LOS
COMPONENTES BASICOS);EMPACADORAS DE JABON O
DETERGENTES MANUFACTURAS (ARTESANAL) SIN
PROCESO DE SAPONIFICACION; PRODUCTOS DE CERA
(ARTESANAL); CERAMICA EN P EQUENA ESCALA;
ARMADO DE MAQUINAS DE ESCRIBIR; CALCULADORAS;

FABRICACION DE INSTRUMENTOS DE PRECISION
(OPTICOS);INSTRUMENTOS DE PRECISION (RELOJES
ARTESANALES; ACCESORIOS PLASTICOS CUBRE LLUVIAS
Y SIMILARES; MOTOCICLETAS DE REPARTO Y EN
GENERAL; FABRICACION DE MOTOCICLETAS Y
REPUESTOS; FABRICACION DE BICICLETAS; TALLER DE
ORFEBRERIA Y JOYERIA; INSTRUMENTOS MUSICALES (
ARTESANAL); ARTICULOS DEPORTIVOS (PELOTAS;
GUANTES; RAQUETAS); CONFECCION DE PARAGUAS;
PERSIANAS; TOLDOS; FABRICACION DE COCHES (DE
NINO O SIMILARES); CARPINTERIA; EBANISTERIA.
INDUSTRIA DE REMOCION DE TIERRA (RELACIONADO

CON LA CONSTRUCCION); TALLER DE SOLDADURA;

TALLER METALMECANICO.

INDUSTRIAL
IN

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025
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Tabla. Uso de Suelo Industrial de medio impacto

USOS DEL SUELO
INDUSTRIAL 8 EN
CANTON ZAMORA

uUso CODIGO USOS

GENERAL ESpECiFICOS | COPIGO [ ACTIVIDADES

FABRICACION DE LAMINAS ASFALTICAS; PIROTECNIA

ARTESANAL; PROCESAMIENTO INDUSTRIAL DE
ALIMENTOS CARNICOS NATURALES Y REFRIGERADOS;
PRODUCCION DE LANA SIN  TINTURADO;

PROCESAMIENTO DE FRUTAS; PRODUCCION Y
COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS LACTEOS;
MOLINOS INDUSTR IALES DE GRANOS;
PROCESAMIENTO DE CEREALES Y ALIMENTOS
INFANTILES; FABRICACION DE ALIMENTOS PARA
ANIMALES (DOMESTICOS; GANADO VACUNO; AVES);

FABRICACION Y REFINACION DE AZUCAR;

FABRICACION DE CHOCOLATE; FABRICACION DE
CONFITES; FABRICACION DE CAFE MOLIDO.
DESTILACION; MEZCLA; FABRICACION DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS; EMBOTELLAMIENTO INDUSTRIAL CON

AGUA SIN POTABILIZAR; HIELO SECO (DIOXIDO DE
CARBONO O NATURAL); FABRICACION DE PRODUCTOS
DE YUTE Y CANAMO (SIN TINTURADO); FABRICACION

DE MUEBLES; FABRICACION DE TELAS - SIN
TINTURADO; FABRICACION DE GUANTES DE CAUCHO

- SIN TINTURADO; FABRICACION DE PIELES
ARTIFICIALES (PROCESO SECO);FABRICACION DE
ARTICULOS DE CUERO; FABRICACION DE ARTICULOS
DE PLASTICO; FABRICACION DE CALZADO DE
INO1 CAUCHO; ASERRADERO; FABRICACION DE PUNT ALES;
ANDAMIOS; FABRICACION DE CAJAS DE MADERA;
FABRICACION DE  PALILLOS DE  MADERA;
FABRICACION DE PRODUCTOS DE CORCHO;
FABRICACION DE PAPEL; FABRICACION DE CARTON Y
ARTICULOS; EDITORIALES E INDUSTRIAS CONEXAS;
IMPRENTA INDUSTRIALES (IMPRESION; LITOGRAFIA Y
PUBLICACION DE DIARIOS; REVISTAS; MAPAS; GUIAS);
FABRICACION DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS
MEDICAMENTOS; FABRICACION DE PRODUCTOS
VETERINARIOS; INDUSTRIA DE PROCESO DE
SAPONIFICACION; FABRICACION DE CERAS
ARTIFICIALES; FABRICACION DE PERFUMES;
FABRICACION DE COSMETICOS; FABRICACION DE
PELICULAS FOTOGRAFICAS; FABRICACION DE
ARTICULOS DE PLASTICO SIN POLIMERIZACION Y
TINTURADO; PRODUCCION DE  ARTEFACTOS
ELECTRICOS; FABRICACION DE VIDRIO; FABRICACION
DE ROTULOS PARA PUBLICIDAD; PRODUCCION DE
ARTEFACTOS ELECTRICOS  FABRICACION DE
PRODUCTOS DE CERAMICA; FABRICACION DE
PRODUCTOS DE PORCELANA; TANQUES; BLOQUERAS;
FABRICACION DE BALDOSAS; FABRICACION DE
PRODUCTOS DE CAL; FABRICACION DE PRODUCTOS DE
YESO;

Industrial  de
medio impacto

INDUSTRIAL
IN

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

gobrmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116

Torre 1: Diego de Vaca vy 24 de Mayo.

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
www.Zamora.gob.ec
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Gobierno Municipal : s
del cantén Zamora Concejo Municipal

Administracion 2023-2027

Tabla. Uso de Suelo Industrial de medio impacto

USOS DEL SUELO
INDUSTRIAL 8 EN
CANTON ZAMORA

uUso CODIGO USOS

GENERAL ESpECiFICOS | COPIGO | ACTIVIDADES

FABRICACION DE LOSETAS DE RECUBRIMIENTO;
FABRICACION DE PRODUCTOS DE CEMENTO; SISTEMAS
DE ENCOFRADOS PARA LA CONSTRUCCION;
FABRICACION DE MUEBLES Y ACCESORIOS METALICOS
(SON FUNDICION; ALEACION Y

GALVANOPLASTIA);INDUSTRIA METALMECANICA;

FABRICACION DE CENTRALES FRIGORIFICOS;
FABRICACION DE AIRE ACONDICIONADO; FABRICACION

DE MAQUINARIA PARA ESPECIES MENORES;
ELECTRODOMESTICOS Y LINEA BLANCA; PRODUCCION
DE CONDUCTORES ELECTRICOSY TUBERIAS PLASTICAS;
PRODUCCION DE ARTEFACTOS ELECTRICOS;
FABRICACION DE PRODUCTOS DE GRAFITO;
FABRICACION DE DISCOS; CINTAS MAGNETICAS;
CASETES; PRODUCCION DE INSTRUMENTOS Y
SUMINISTROS DE CIRUGIA GENERAL Y DENTAL;
PRODUCCION DE APARATOS ORTOPEDICOS;
PRODUCCION DE APARATOS PROTESICOS; FABRICACION
DE MOTOCICLETAS DE DEPORTES; FABRICACION DE
INO1 MUEBLES DE MADERA E INDUSTRIAL; FABRICACION DE
COLCHONES SIN POLIMERIZACION; FABRICACION DE

JUGUETES DE MADERA; LABORATORIOS DE
INVESTIGACION EXPERIMENTACION O DE PRUE BAS
(INDUSTRIALES); FABRICACION DE CETONAS O
QUINONAS; FABRICACION DE ELEMENTOS QUIMICOS;
FABRICACION DE  TUBOS; FABRICACION DE
ELECTRODOMESTICOS; FABRICACION DE
INSTRUMENTOS Y APARATOS DE NAVEGACION (
AEREA); FABRICACION DE MAQUINAS O APARATOS

LASER EXCEPTO DIODOS DE LASER; FABRICACION DE
APARATOS Y EQUIPOS RELACIONADOS CON LA
FOTOGRAFIA Y CINEMATOGRAFIA; FABRICACION DE

AERONAVES DE ALA GIRATORIA PARA TODO USO;
CONSTRUCCION Y REPARACION DE BOTES; SALVAVIDAS
A REMO Y CANOAS: FABRICACION DE PIEZAS Y PARTES
DE TURBORREACTORES; FABRICACION DE MONEDAS
(INCLUSO DE CURSO LEGAR) SEAN O NO DE METALES
PRECIOSOS; CASAS DE CITA; CABARETS, PROSTIBULOS
CENTROS DE TOLERANCIA.

Industrial  de
medio impacto

INDUSTRIAL
IN

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

gobrmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116

Torre 1: Diego de Vaca vy 24 de Mayo.

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
www.Zamora.gob.ec
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Gobierno Municipal : s
del cantén Zamora Concejo Municipal

Administracion 2023-2027

Tabla. Uso de Industrial de Alto Impacto

USOS DEL SUELO
INDUSTRIAL 8 EN
CANTON ZAMORA

uUso CODIGO USOS

GENERAL ESpECiFICOS | COPIGO | ACTIVIDADES

FABRICACION DE CEMENTO; FAENAMIENTOS DE
ANIMALES - MATADEROS; CAMAL; PLANTELES
AVICOLAS; PROCESAMIENTO DE PESCADO; CRUSTACEOS
Y OTROS PRODUCTOS MARINOS; ELABORACION DE
ACEITES Y GRASAS VEGETALES; PROCESAMIENTO DE
GELATINAS; INDUSTRIA CON DESTILACION;
PRODUCCION DE ALCOHOLES ETILICOS RECTIFICADOS;
DESNATURALIZADOS  PARA  USO INDUSTRIAL;
PRODUCCION DE BEBIDAS ALCOHOLICAS
FERMENTADAS PERO NO DESTILADAS: SIDRA;
AGUAMIEL; PERADA; VINO DE ARROZ; DE BAYAS; ETC.
ELABORACION DE BEBIDAS NO ALCOHOLICAS;
DESTILACION; MEZ CLA; FABRICACION DE BEBIDAS DE
ALCOHOLICAS; INDUSTRIA TABACALERA; DEVANADO
DE SEDA ( CON TINTURADO); PROCESAMIENTO DE
PRODUCTOS FIBRAS ARTIFICIALES; ( CON TINTURADO);
TINTURADO DE TEXTILES Y PIELES -INDUSTRIALES CON
TINTURADO; CURTIEMBRE; PROCESAMIENTO DE
MADERA ( CON FUNDICION; ALEACION Y
GALVANOPLASTIA); FABRICACION DE OTRAS
SUSTANCIAS QUIMICAS ORGANICAS: PRODUCCION Y
COMERCIALIZACION DE FERTILIZANTES; ABONOS;
INO3 FABRICACION DE CAUCHO NATURAL O SINTETICO;
FABRICACION DE ELEMENTOS INORGANICOS;
FABRICACION DE INSECTICIDAS; FABRICACION DE
RATICIDAS; FABRICACION DE FUNGICIDAS;
FABRICACION DE HERBICIDAS; PRODUCCION Y
COMERCIALIZACION DE PLAGUICIDAS; FABRICACION
DE PINTURAS BARNICES; LACAS; RESINAS; SINTETICAS;
FABRICACION DE TINTA; FABRICACION DE JABON -
INDUSTRIAL CON PROCESOS DE SAPONIFICACION;
FABRICACION DE DETERGENTES; FABRICACION DE
BETUNES Y CREMAS PARA EL CALZADO (PROCESOS CON
REACCION QUIMICA); FABRICACION DE PRODUCTOS DE
PLASTICO CON POLERIZACION Y TINTURADO;
LADRILLERAS; HORMIGONERAS; PROCESAMIENTO DE
PETREOS; FABRICACION DE ASFALTO O PRODUCTOS DE
ASFALTICOS; FABRICACION DE PRODUCTOS PRIMARIOS
DE HIERRO Y ACERO; FABRICACION O PROCESAMIENTO
DE PRODUCTOS ESTRUCTURALES (VARILLA; VIGAS;
RIELES); FABRICACION O PROCESAMIENTO DE
PRODUCTOS ESTRUCTURALES; FABRICAION DE
PRODUCTOS METALICOS; FABRICACION DE
MAQUINARIA AGRICOLA; MAQUINARIA PARA ESPECIES
MAYORES;

Industrial de
alto impacto

INDUSTRIAL
IN

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

gobrmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116

Torre 1: Diego de Vaca vy 24 de Mayo.

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
www.Zamora.gob.ec
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Gobierno Municipal : s
del cantén Zamora Concejo Municipal

Administracion 2023-2027

Tabla. Uso de Industrial de Alto Impacto

USOS DEL SUELO
INDUSTRIAL 8 EN
CANTON ZAMORA

uUso CODIGO USOS

GENERAL ESpECiFICOS | COPIGO | ACTIVIDADES

FABRICACION DE MAQUINARIA PARA LA

CONSTRUCCION; FABRICACION Y MONTAJE DE
VEHICULOS MOTORIZADOS; FABRICACION Y MONTAJE
DE CAMIONES; FABRICACION DE COLCHONES CON
POLIMERIZACION; PLANTA DE TRATAMIENTO Y

ENERGIA ELECTRICA; CENTRALES TERMOELECTRICA;
BODEGAS DE CHATARRA CON BALANZA ALTO RANGO

PARA PALLETS Y/O BASCULAS DE ALTO RANGO PARA
VEHICULOS BODEGA DE BATERIAS Y MATERIALES
CONTAMINADOS CON PRODUCTOS PELIGROSOS;
PETROLEO O PRODUCTOS DEL PETROLEO (
ALMACENAMIENTO; MANEJO Y REFINADO); GAS

LICUADO DE  PETROLEO (A LMACENAMIENTO;

ENVASADO); FABRICACION DE PLAGUICIDAS;

FABRICACION DE ACIDO SULFURICO; ACIDO FOSFORICO;
ACIDO NITRICO; ACIDO CLORHIDRICO; PICRICO;

FABRICACION DE ABONOS; EXPLOSIVOS Y ACCESORIOS (|
FABRICACION Y ALMACENAMIENTO; IMPORTACION Y

COMERCIALIZACION CUMPLIENDO LA DISPOSICIONES
DE LA MATERIA ); FABRICACION DE RECUPERACION DE
Industrial ~ de ||\ - BATERIAS DE AUTOMOTORES; MANEJO Y
alto impacto ALMACENAMIENTO DE DESECHOS RADIOACTIVOS;
INCINERACION DE RESIDUOS; FABRICACION DE
MAQUINAS QUE UTILIZAN RAYOS LASER U OTROS
HACES DE LUZ O FOTONES; ONDAS ULTRASONICAS;
IMPULSOS MAGNETICOS O ARCOS DE PLASMA;
FABRICACION DE TANQUES U OTROS EQUIPOS DE
COMBATE; FABRICACION DE ARMAS PESADAS;
FABRICACION DE LANZA PROYECTILES Y

INDUSTRIAL
IN

LANZACOHETES; FABRICACION DE TUBOCS;
FABRICACION DE DIODOS; TRANSISTORES Y
DISPOSITIVOS SEMICONDUCTORES SIMILARES,;

FABRICACION DE ELECTRODOMESTICOS; FABRICACION
DE APARATOS DE METEOROLOGIA; FABRICACION DE
TRACTORES PARA SEMIRREMOLQUES DE CIRCULACION
POR CARRETERAS; MANTENIMIENTO;
REACONDICIONAMIENTO Y REPARACION DE
EMBARCACIONES; FABRICACION DE LOCOMOTORAS DE
FERROCARRIL; FABRICACION DE MONEDAS;
ACTIVIDADES DE ALMACENAMIENTO Y DEPOSITO DE
GASES; PETROLEO Y SUBSTANCIAS QUIMICAS;
FABRICACION DE ARTEFACTOS DE AERONAVES.

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

gobrmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116

Torre 1: Diego de Vaca vy 24 de Mayo.

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
www.Zamora.gob.ec

geaaci
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Tabla. Uso de Suelo Alto riesgo

USOS DEL SUELO
MIXTO O MULTIPLE 8MM
CANTON ZAMORA

USO GENERAL | CODIGO USOS ESPECIFICOS CODIGO ACTIVIDADES

AQUELLAS EN LAS QUE SUS
TRABAJADORES ESTAN EXPUESTOS
A RADIACIONES  IONIZANTES,

SUSTANCIAS o) MEZCLAS
CAUSANTES DE TOXICIDAD AGUDA

INO4 Y EN PARTICULAR A AGENTES
CANCERIGENOS, MUTAGENICOS O
TOXICOS; LAS ACTIVIDADES DE
FABRICACION, MANIPULACION Y

UTILIZACION DE  EXPLOSIVOS,
INCLUIDOS

Industrial de Alto
Riesgo

INDUSTRIAL
IN

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

gobmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-16

Torre 1: Diego de Vaca vy 24 de Mayo.

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha vy C. Manuelita Canizares.
WewhwWL Zarmora .gl:lb.f.‘l:
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Gobierno Municipal 4 : s
j del cant6n Zamora Concejo Municipal

Administracion 2023-2027

Tabla. Uso de Suelo Equipamiento Barrial (EQ).

USOS DEL SUELO
EQUPAMIENTO BEQ
CANTON ZAMORA

USO GENERAL | CODIGO USOS ESPECIFICOS CODIGO ACTIVIDADES

EDUCACION: ESCOLAR (NIVEL
BASICO); PREESCOLAR,;
BIBLIOTECAS BARRIALES;

SALUD: SUBCENTRO DE SALUD
SOCIAL: CENTROS INFANTILES;
CASAS CUNA Y GUARDERIAS;
CENTROS DE ESTIMULACION
TEMPRANA

RECREACION: PARQUES
INFANTILES; PARQUE BARRIAL;
PARQUES DE RECREACION
PASIVA; PARQUE SECTORIAL

EQUIPAMIENTO
EQ BARRIAL EQOL
CULTO: CENTRO DE CULTO
HASTA 200 PUESTOS; CAPILLAS

EQUPAMIENTO

SEGURIDAD: UNIDADES DE
VIGILANCIA DE POLICIA (UPC);
UNIDADES DE CONTROL DEL
MEDIO AMBIENTE;

TRANSPORTE Y MOVILIDAD:
PARADA DE BUSES; ESTACION DE
TAXIS; PARQUEADEROS PUBLICOS
MOTORIZADOS Y NO

MOTORIZADOS; ALQUILER DE

CABALLOS EN SITIO

ESPACIOS PUBLICOS: BATERIAS
SANITARIAS; LAVANDERIAS

PUBLICAS

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

gobmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116

Torre 1: Diego de Vaca y 24 de Mayo

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
www.Zamora.gob.ec
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j del cant6n Zamora Concejo Municipal

Administracion 2023-2027

Tabla. Uso de Suelo Equipamiento Sectorial o Zonal (EQ02).

USOS DEL SUELO
EQUPAMIENTO GEQ
CANTON ZAMORA

uUso

GENERAL CODIGO USOS ESPECIFICOS CODIGO ACTIVIDADES

EDUCACION: COLEGIOS
SECUNDARIOS; UNIDADES
EDUCATIVAS (NIVELES BASICO Y
BACHILLERATO);  INSTITUCIONES
DE EDUCACION ESPECIAL;
CENTROS E INSTITUTOS
TECNOLOGICOS SUPERIORES]
CENTROS DE INVESTIGACION Y
EXPERIMENTACION - FORMA PARTE
DE UNA INSTITUCION PUBLICA O
PRIVADA; REPRESENTACIONES DE
INSTITUTOS DE EDUCACION
SUPERIOR CON  ACTIVIDADES
ACADEMICAS SEMIPRESENCIALES
Y/ O VIRTUALES; ESCUELAS TALLES;
EQ EQUIPAMIENTO EQO2 CENTROS ARTESANALES Y

SECTORIAL O ZONAL OCUPACIONALES; CENTROS DE
CAPACITACION LABORAL;
INSTITUTOS TECNICOS; INSTITUTOS
DE IDIOMAS; CURSOS Y
CAPACITACION; ACADEMIA DE
ARTES MARCIALES; AGENCIAS DE
MODELOS; CENTRO DE ENSENANZA
DE IDIOMAS; CENTRO DE
ENSENANZA PARA CONDUCTORES
DE NO PROFESIONALES; CENTROS|
DE ENSENANZA PARA
CONDUCTORES  PROFESIONALES;
CENTRO DE NIVELACION
ACADEMICA; CENTRO DE
INTERPRETACION DE LA
NATURALEZA

EQUPAMIENTO

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

gobmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116

Torre 1: Diego de Vaca y 24 de Mayo

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
www.Zamora.gob.ec
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Administracion 2023-2027

Tabla. Uso de Suelo Equipamiento Sectorial o0 Zonal (EQ02). Continuacion |

USOS DEL SUELO
EQUPAMIENTO BEQ
CANTON ZAMORA

USO GENERAL | CODIGO USOS ESPECIFICOS CODIGO ACTIVIDADES

CULTURA: MUSEO ECOLOGICO;
PUNTOS DE INFORMACION;
TEATROS DE HASTA 300
PUESTOS; AUDITORIOS DE
HASTA 300 PUESTOS; CINES DH
HASTA 300 PUESTOS;
BIBLIOTECAS; MUSEOS DE ARTES]
POPULAR; SALA DE
EXPOSICIONES; GALERIAS
PUBLICAS DE ARTE; CENTROS DE
PROMOCION POPULAR;
CENTROS CULTURALES;
CENTROS DE
DOCUMENTACION.
RECREACION: JARDINES
BOTANICOS; MIRADORES
EQ EQUIPAMIENTOSECTOR £Q02 OBSERVATORIOS; CANCHAS

IAL O ZONAL DEPORTIVAS EXCEPTO
CANCHAS DE FUTBOL;
ALQUILER DE CANCHAS DE
VOLEY; GIMNASIOS: CON
EQUIPOS BASICOS (INCLUYE
SALA DE AEROBICOS); COLISEOS
Y POLIDEPORTIVOS; ESTADIOS;
PARQUE DE DIVERSION; PLAZA
DE TOROS; ALQUILER DE
CANCHAS DE FUTBOL EN
CESPED SINTETICO; PISCINAS;
TERMAS DE  BALNEARIOS;
CENTRO DE ESPECTACULOS;
PARQUE ZONAL; CENTROS
RECREATIVOS Y/O DEPORTIVOS
PUBLICOS 0 PRIVADOS;
KARTING.

EQUPAMIENTO

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

gobmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116

Torre 1: Diego de Vaca y 24 de Mayo

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
www.Zamora.gob.ec
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Gobierno Municipal : s
del cantén Zamora Concejo Municipal

Administracion 2023-2027

Tabla. Uso de Suelo Equipamiento Sectorial o Zonal (EQ02). Continuacion Il

USOS DEL SUELO
EQUPAMIENTO & EQ02
CANTON ZAMORA

USO GENERAL | CODIGO USOS ESPECIFICOS CODIGO ACTIVIDADES

FOSAS NICHOS; CRIPTAS;
OSARIOS; CON o SIN
CREMATORIO Y COLUMBARIOS;
ADSCRITOS AL CEMENTERIO.
(AREA MIN. 2 HA.)

TRASPORTE Y MOVILIDAD
CENTROS DE REVISION
VEHICULAR;
ESTACIONAMIENTO DE BUSES
DE URBANOS; CENTROS DE
REVISION VEHICULAR;
TERMINALES DE
TRANSFERENCIA DE
TRANSPORTE PUBLICO;
TRANSPORTE TERRESTRE
TURISTICO; ESTACIONES DE
TRANSPORTE DE CARGA Y

EQUIPAMIENTOSECTOR EQO02 MAQUINARIA PESADA.

EQ IAL O ZONAL

INFRAESTRUCTURA DE
SERVICIOS: ESTACION DE
BOMBEQO; TANQUES DE
ALMACENAMIENTO D E AGUA;
ESTACION RADIOELECTRICAS;
CENTRALES FIJAS Y DE BASE DH
SERVICIOS DE FIJO Y MOVIL;
TERRESTRE DE RADIO
COMUNICACION; PLANTAS
POTABILIZADORAS;
SUBESTACIONES ELECTRICAS;
ANTENAS  CENTRALES DE
TRANSMISION Y RECEPCION DE
TELECOMUNICACIONES;
PLANTA DE TRAT AMIENTO Y
ENERGIA ELECTRICA; DEPOSITO
DE DESECHOS INDUSTRIALES.

EQUPAMIENTO

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

gobmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116

Torre 1: Diego de Vaca vy 24 de Mayo.

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
www.Zamora.gob.ec
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Administracion 2023-2027

Tabla. Uso de Suelo Equipamiento Ciudad (EQO03).

USOS DEL SUELO
EQUPAMIENTO BEQ
CANTON ZAMORA

USO GENERAL | CODIGO USOS ESPECIFICOS CODIGO ACTIVIDADES

EDUCACION: UNIVERSIDADES Y
ESCUELAS POLITECNICAS;
CENTROS DE
DOCUMENTACION.

CULTURA: CASAS DE LA
CULTURA; TEATROS MAYORES A
300 PUESTOS; AUDITORIO
MAYORES A 300 PUESTOS; CINES
MAYORES A 300 PUESTOS
MUSEOQS; CINEMATECAS;
HEMEROTECAS.

SALUD: HOSPITAL DE
ESPECIALIDADES; HOSPITAL
GENERAL (MAS DE 25 CAMAS DE
EQO03 HOSPITALIZACION);

SOCIAL: CENTRO DE
PROTECCION DE MENORES.

EQ EQUIPAMIENTO DE
CIUDAD

EQUPAMIENTO

RECREACION: JARDIN
BOTANICO; ZOOLOGICOS;
PARQUE DE CIUDAD; PARQUE
DE FAUNA Y FLORA SILVESTRE;
TELEFERICO; ESTADIO (MAS DE
2500 PERSONAS); PLAZAS DE
TOROS (MAS DE 1000 PERSONAS)

CULTO: CATEDRAL; CENTRO DE
CULTO RELIGIOSO MAS DE 500
PUESTOS; CONVENTO
MONASTERIOS.

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

gobmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-16

Torre 1: Diego de Vaca vy 24 de Mayo.

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
Wwhahw Zamora .ng.ﬂL‘.
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Administracion 2023-2027

Tabla. Uso de Suelo Equipamiento Ciudad (EQO03). Continuacién

USOS DEL SUELO
EQUPAMIENTO BEQ
CANTON ZAMORA

USO GENERAL | CODIGO USOS ESPECIFICOS CODIGO ACTIVIDADES

SEGURIDAD:  INSTALACIONES

MILITARES; CUARTELES;
CARCELES; CENTRO DE
REHABILITACION SOCIAL.

ADMINISTRACION:  ALCALDIA;
SEDES PRINCIPALES DE|
ENTIDADES PUBLICAS;
CENTROS  ADMINISTRATIVOS
NACIONALES; CENTROS
ADMINISTRATIVOS

PROVINCIALES; CENTROS
ADMINISTRATIVOS DISTRITALES

SERVICIOS: PARQUES
CEMENTERIOS o
CAMPOSANTOS CON SALAS DE
VELACIONES; FOSAS NICHOS;
CRIPTAS; OSARIOS; CON O SIN
EQO3 CREMATORIO Y COLUMBARIOS;
ADSCRITOS AL CEMENTERIO.
(AREA MIN. 5 HA.)

EQ EQUIPAMIENTO DE
CIUDAD

EQUPAMIENTO

TRASNPORTE Y MOVILIDAD:
AEROPUERTOS CIVILES Y
MILITARES; ESTACIONES DE
FERROCARRIL DE CARGA vy
PASSJEROS; TERMINALES DH
BUSES INTERPROVINCIALES POR
CARRETERA; TERMINALES DE
CARGA POR CARRETERA.

INFRAESTRUCTURA DE
SERVCIOS: TRATAMIENTO DE
DESECHOS SOLIDOS Y LIQUIDOS;
PLANTAS PROCESADORAS;
INCINERACION; LAGUNAS DE
OXIDACION,; RELLENOS
SANITARIOS; BOTADEROS.

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

gobmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116

Torre 1: Diego de Vaca vy 24 de Mayo.

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
www.Zamora.gob.ec
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Tabla. Uso de Suelo Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural

USOS DEL SUELO
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL oPP
CANTON ZAMORA

USO GENERAL | CODIGO USOS ESPECIFICOS CODIGO ACTIVIDADES

PROTECCION DEL AREAS  HISTORICAS, HITOS,

e PATRIMONIO PPOL ARQUITECTONICOS URBANOS Y
HISTORICO Y TERRITORIALES Y ZONAS
CULTURAL ARQUEOLOGICAS

ROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y
CULTURAL

p

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Actividades del Uso de Suelo Agropecuario (AG)

USOS DEL SUELO
AGROPECUARIO - AG
CANTON ZAMORA

Uso a q 2

GENERAL CODIGO USOS ESPECIFICOS cODIGO ACTIVIDADES
PRODUCCION AGRICOLA
INTENSIVA: CULTIVOS
AGRICOLAS BAJO

INVERNADERO, FLORICOLA,
HORTICOLA, FRUTICOLA Y
CULTIVO DE FLORES DE LIBRE
EXPOSICION; GRANJA DE
PRODUCCION CONTROLADA,

(70}

©)

gg PRODUCCION AGRICOLA

2 EXTENSIVA : CULTIVO

E AG AGROPECUARIOS AGO1 AGRICOL A DE LIBRE

o EXPOSICION Y  CULTIVOS

g AGRICOLAS EXTENSIVOS;

< HUERTOS HORTICOLAS,
FRUTICOLAS,
ALMACENAMIENTO DE

ABONOS VEGETALES, GRANJAS
DE PRODUCCION PECUARIA:
AVICOLAS, GANADERAS
(ACOPIO Y CRIAS DE ESPECIES
MAYORES Y MENORES)..

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

gobrmzamora@gmail.com
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Tabla. Actividades del Uso de Suelo Agropecuario (AG)

USOS DEL SUELO
FORESTAL 8 FR
CANTON ZAMORA
ueo CODIGO USOS ESPECIFICOS CODIGO ACTIVIDADES
GENERAL
EXPLOTACION FORESTAL;
TERRENOS Y BOSQUES
DEDICADOS AL
|<—_(' APROVECHAMIENTO FORESTAL
7]
ol FR FORESTAL FRO1 .
¥ FORESTACION \4
Q REFORESTACION, FINCAS Y
GRANJAS INTEGRALES,
AGROECOLOGICAS Y
AGROFORESTALES.
Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025
Tabla. Actividades del Uso de Suelo Agropecuario (AG)
USOS DEL SUELO
ACUICOLA AC
CANTON ZAMORA
ueo CODIGO USOS ESPECIFICOS CODIGO ACTIVIDADES
GENERAL
EXPLOTACION PISCICOLA;
PREDIOS Y AGUAS DEDICADAS
g AC ACUICOLA ACO01 A LA PESCA Y DEMAS
8 ACTIVIDADES; PESCA
S EXCLUSIVAMENTE DEPORTIVA.
(@)
<

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

gobmzamora@gmail.com
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Tabla. Actividades del Uso de Suelo de Proteccion Ecologica (PE)

USOS DEL SUELO
PROTECCION ECOLOGICA &PE
CANTON ZAMORA

uUso

GENERAL CODIGO USOS ESPECIFICOS CODIGO ACTIVIDADES

CORRESPONDE A LAS AREAS
NATURALES PROTEGIDAS QUE
FORMAN PARTE DEL SISTEMA
NACIONAL DE AREAS

PROTEGIDAS O AQUELLAS QUE
POR SU VALOR NATURAL

DEBEN SER CONSERVADAS POR
MANDATO DE LEY

PROTECCION

ECCOLOGICA

PE PROTECCION ECOLOGICA | PEO1

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Actividades del Uso de Suelo de Aprovechamiento Extractivo (AE)

USOS DEL SUELO
APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO  -AE
CANTON ZAMORA

Uso

GENERAL CODIGO USOS ESPECIFICOS CODIGO ACTIVIDADES

ACTIVIDAD MINERA DEDICADA

A LA EXTRACCION DE
MINERALES METALICOS PARA
LA INDUSTRIA DE LA
CONSTRUCCION o LAS
ARTESANIAS (CANTERAS);
FABRICACION DE ASFALTO.,
CONSIDERANDO EL ART. 407 DE
LA CONSTITUCION QUE NOS
DICE: Se prohibe la actividad
extractiva de recursos no renovables
en las areas protegidas y en

AE APROVECHAMIENTO AEOL zonas declaradas como intangibles,
EXTRACTIVO incluida la explotacién forestal.
Excepcionalmente dichos

recursos se podran explotar a
peticion fundamentada de la
Presidencia de la Republica y previa
declaratoria de interés nacional por
parte de la Asamblea Nacional, que,
de estimarlo conveniente,

podra convocar a consulta popular.
Se prohibe todo tipo de mineria
metalica en cualquiera de sus fases
en areas protegidas, centros

urbanos y zonas intangibles

APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

gobrmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116

Torre 1: Diego de Vaca vy 24 de Mayo.

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
www.Zamora.gob.ec

geaaci




Gobierno Municipal : s
del cantén Zamora Concejo Municipal

Administracion 2023-2027

Tabla. Actividades del Uso de Suelo de Proteccion de Riesgos

USOS DEL SUELO

PROTECCION DE RIESGO - PR

CANTON ZAMORA

u=o CODIGO USOS ESPECIFICOS CODIGO ACTIVIDADES

GENERAL
0
8 INFRAESTRUCTURA PARA LA
@ PROVISI()N DE  SERVICIOS
z PUBLICOS DOMICILIARIOS O
w AREAS DE AMENAZA Y RIESGO
2 PR Proteccion de Riesgos PRO1 NO MITIGABLE, SU USO E§TA
O DESTINADO A LA PROTECCION
8 EN LA QUE SE TIENE
i RESTRINGIDA LA POSIBILIDAD
8 DE URBANIZARSE.
o

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Uso de Suelo Especifico

USOS DEL SUELO GENERALES CODIGO USO DE SUELO ESPECIFICO CODIGO
Residencial de baja densidad RS01
Uso Residencial RS Residencial de mediadensidad RS02
Residencial de alta densidad RS03
Comercial por menor CSo1
g Comercial por mayor CS02
8 Uso Comercial y de Servicios CS Servicios y Oficinas CS03
g Estacionamientos CSso04
§ Comercial condicionado CS05
= Uso Mixto oMdltiple MM Mixto o Mdltiple MMO1
Industrial de bajo impacto INO1
Uso Industrial IN Industrial de medio impacto INO2
Industrial de alto impacto INO3
Equipamiento barrial EQO1
Uso Equipamiento EQ Equipamiento sector zonal EQO02
Equipamiento de ciudad EQO03

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

gobmzamora@gmail.com
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Tabla. Uso de Suelo Especifico. Continuacion.

USOS DEL SUELO GENERALES cODIGO USO DE SUELO ESPECIFICO CODIGO

o Uso de Proteccion del Patrimor| PP Proteccion del Patrimonio Historico PPOL

il Historico y Cultural y Cultural

L:r)> Uso Agropecuario AG Agropecuario AGO01

g Uso Forestal FR Forestal FRO1

§ Uso Acuicola AC Acuicola ACO01

> Uso de Proteccion Ecolégica PE Proteccion Ecoldgica PEO1
Uso de AprovechamienExtractivo AE Aprovechamiento Extractivo AEO1
Uso de Proteccion de Riesgos PR Proteccion de riesgos PRO1

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

Art. 105.- Aplicacién de Uso de suelo. Para cada zona de planificacion se aplicara sin ninguna
restriccion el uso de suelo principal. Los usoscomplementarios siempre y cuando complementen el
uso principal, el restringido observando las debidas consideraciones. De ninguna manera o por
ningn motivo seimplementara el uso de suelo prohibido.

En casode no existir algin uso de suelo expresadoen estaordenanza o en el PUGS, queda autorizada
la Direccién de Gestion de Planificacion y Desarrollo Estratégico, bajo el debido criterio técnico,
establecero permitir actividades referentesaun determinado uso de suelo.

Tabla. Poligono de Intervencion Rural de Proteccion para Areas Protegidas

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE PROTECCION
CANTON ZAMORA

CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO
RURAL RURAL DE PROTECCION

) ) SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA

hectareas | %

PIT-RU-PAP-01 Rural de proteccion para areas protegidas 45.034,16 | 23,69

TRATAMIENTO URBANISTICO

RESERVA / INTANGIBLE

USOS DEL SUELO

USO DEL SUELO GENERAL
USO DE PROTECCION ECOLOGICA - PE

USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

gobrmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116
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Usos
USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
RS02, RSO3
RS01 CS01, C02, CS03, CS(
EQO01 MMO1
PEO1 Eﬁgi AGO01 INO1, INO2, INO3
ACO01 EQ02, EQO3
CS05 PPO1
AEO1
ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES
A-02-1
Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025
Tabla. Rural de Proteccion para Ecosistemas Naturales
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE ~ PROTECCION
CANTON ZAMORA
CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO
RURAL RURAL DE PROTECCION
. 5 SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA

hectareas | %

PIT-RU-PEN-02 Rural de proteccién para ecosistemas naturales 40.048.48 | 21,07%

TRATAMIENTO URBANISTICO

CONSERVACION / RECUPERACION

USOS DEL SUELO

USO DEL SUELO GENERAL

USO FORESTAL-FR

USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

Usos
USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS USOS RESTRINGIDOS | USOS PROHIBIDOS
RS02 RSO
RSO1 ‘
AGOL EQo1 Sﬁ&t C02, CS03, CS(
FACE ﬁggi zggi INOL,  INO2, INO3
fviv EQO02, EQO03
PPO1

ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES

A-02-1 A-100021

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

gobrmzamora@gmail.com
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Tabla. Rural de Proteccion para Cursos y Cuerpos de Agua

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE PROTECCION

CANTON ZAMORA
CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO
RURAL RURAL DE PROTECCION
) ) SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA
hectareas | %
PIT-RU-PCA-03 Rural de proteccién para cursos y cuerpos de agua 3.336,98 | 1,75

TRATAMIENTO URBANISTICO

CONSERVACION / RECUPERACION

USOS DEL SUELO

USO DEL SUELO GENERAL
USO ACUICOLA -AC

USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

uUsos
USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS

RS01, RS02, RSQ
CS01, C02, CsS03, CSO

AGO1 CS05

ACO1 FRO1 :Egi MMO1
PRO1 INO1,  INO2,  INO3
EQO1, EQO02, EQO3

PPO1

ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES

NO APLICAN -1

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Rural de Proteccion para Vias y Carreteras

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE PROTECCION
CANTON ZAMORA
CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO
RURAL RURAL DE PROTECCION

: ) SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA

hectareas | %

m gobrmzamora@gmail.com
¢ 2605-316 / 2605-116
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PIT-RU-PVC-04 Rural de proteccion para vias y carreteras 1.670 0.87%

TRATAMIENTO URBANISTICO

PROVISION

USOS DEL SUELO

USO DEL SUELO GENERAL
NO APLICA

USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

Usos
USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS

NO APLICA NO APLICAN NO APLICAN NO APLICAN

ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES

NO APLICAN -1

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Rural de Aprovechamiento Extractivo (Minero)
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE ~ APROVECHAMIENTO

CANTON ZAMORA
CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO
RURAL RURAL DE APROVECHAMIENTO
. . SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA
hectareas | %
PIT-RU-AEM-01 Rural de aprovechamiento extractivo (minero) 4.634,30 2,43%

TRATAMIENTO URBANISTICO

MITIGACION / DESARROLLO MINERO

USOS DEL SUELO

USO DEL SUELO GENERAL
USO DEAPROVECHAMIENTO EXTRACTIVO -AE

USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

Usos
USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
RS02, RSO
RSO01 CSs01, C02, CS03, CSO
NO1 EQO1 CS05
AEOL PRO1 AGO1 MMO1
FRO1 INO1, INO2, INO3
EQO02, EQO3
m gobrmzamora@gmail.com
¢ 2605-316 / 2605-116
¥ Torre 1: Diego de Vaca y 24 de Mayo.
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PPO1, PEO1
ACO01
ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES
A-500210
Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025
Tabla. Rural de Aprovechamiento Industrial
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE ~ APROVECHAMIENTO
CANTON ZAMORA
CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO
RURAL RURAL DE APROVECHAMIENTO
) ) SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA
hectareas | %
PIT-RU-AI-02 Rural de aprovechamiento industrial 46,40 0,02%

TRATAMIENTO URBANISTICO

RECUPERACION / DESARROLLO INDUSTRIAL

USOS DEL SUELO

USO DEL SUELO GENERAL
USO INDUSTRIAL -IN

USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

uUsosS

COMPLEMENTARIOS USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS

USO PRINCIPAL

CS01, CS02, CS03, CSO RSOL, RS02, Rsd

CS05
EQO03
INOL INO2, INO3 5%%11’ EQ02| ppoy
AEO01 ACO01
AGO1
PEO1
FRO1 A=
PRO1
ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES
A-500210
Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025
Tabla. Rural de Aprovechamiento Agropecuario:
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE ~ APROVECHAMIENTO
CANTON ZAMORA
CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO

gobrmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116
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RURAL RURAL DE APROVECHAMIENTO

SUPERFICIE

CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA
hectareas | %

PIT-RU-AA -03 Rural de aprovechamiento agropecuario 2.798,68 1,48%

TRATAMIENTO URBANISTICO

RECUPERACION

USOS DEL SUELO

USO DEL SUELO GENERAL

RECUPERACION

USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

Usos
USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS USOS RESTRINGIDOS | USOS PROHIBIDOS
RS02, RSO
CS01, C02, CS03, CSO
AGO1 Eggi CS05
FRO1 ACO1 PEOL MMO1
PRO1 AFOL INO1,  INO2,  INO3
EQO2, EQO3
PPO1
ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES
A-100025
A-02-1

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Rural de Produccién Agropecuaria con Limitaciones Moderadas

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE PRODUCCION
CANTON ZAMORA

CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO
RURAL RURAL DE PRODUCCION

) ) SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA

hectareas | %

Rural de producciéon agropecuaria con limitaciones

PIT-RU-PAM -01
moderadas

2.798,67 1,48%

TRATAMIENTO URBANISTICO

PROMOCION PRODUCTIVA

USOS DEL SUELO

USO DEL SUELO GENERAL
USO AGROPECUARIO - AG

gobrmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116
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USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

Usos

USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS USOS RESTRINGIDOS | USOS PROHIBIDOS
RSO1 RS03
Cso1 Eggz CS03, €S04, CSO
EQO1 MMO1

AGOL FRO1 Egglz INO1,  INO2,  INO3
ACO1 AEOL EQO3
PRO1 PPO1

ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES

A-10002 5A-02-1

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Rural de Produccién Agropecuaria con Limitaciones mas Acentuada

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE PRODUCCION
CANTON ZAMORA

CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO
RURAL RURAL DE PRODUCCION

2 ) SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA

hectareas | %

Rural de produccion agropecuaria con limitaciones mas

PIT-RU-PALA -02
acentuadas

1.583,05 0,84%

TRATAMIENTO URBANISTICO

PROMOCION PRODUCTIVA

USOS DEL SUELO

USO DEL SUELO GENERAL

USO AGROPECUARIO - AG

USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

Usos

USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS USOS RESTRINGIDOS | USOS PROHIBIDOS
RSO1 RS03
Cso1 gggz CS03, €S04, CSO
EQO1 MMO1

g FRO1 ﬁggf INO1,  INO2,  INO3
ACO1 AEOL EQO3
PRO1 PPO1

ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES

A-100025

A-500210-1

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

gobrmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116

Torre 1: Diego de Vaca vy 24 de Mayo.

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
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Tabla. Rural de Produccion Agropecuaria con Ligeras Limitacion

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE ~ PRODUCCION
CANTON ZAMORA

CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO
RURAL RURAL DE PRODUCCION

) ) SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA

hectareas | %

PIT-RU-PALL-03 Rural de produccién agropecuaria con ligeras limitaciones | 67.669,23 | 35,59%

TRATAMIENTO URBANISTICO

PROMOCION PRODUCTIVA

USOS DEL SUELO

USO DEL SUELO GENERAL
USO AGROPECUARIO - AG

USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

uUSsosS

COMPLEMENTARIOS USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS

USO PRINCIPAL

RSO01 RS03
Cso1 CR;SSZ CS03, CS04, Cso
EQO1 MMO1

ACO1 FRO1 gggjz_ INO1, INO2, INO3
ACO1 AEO1L EQO03
PRO1 PPO1

ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES

A-500210

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Rural de Expansién Urbana para Desarrollo

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE EXPANSION
CANTON ZAMORA

CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO
RURAL RURAL DE EXPANSION

5 ) SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA

hectareas | %

PIT-RU-EXP-01 Rural de expansion urbana para desarrollo 77,39 0,02%

TRATAMIENTO URBANISTICO

gobrmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-116
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DESARROLLO DE EXPANSION

USOS DEL SUELO

USO DEL SUELO GENERAL
USO RESIDENCIAL - RS

USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

Usos
USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
| CS05
RS0 RSO: CS02, CS04 INO1, INO2, INO3
CSo01, CS03
EQO03 FRO1
RS01 MMO1
EQO1 EQ02 AGO1 ACO01
PP01’ PEO1 AEO1
PRO1
ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES
A-100260/C -202-70/F -303-75/C -502-60/D -202-70/F -304-75
Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025
Tabla. Suelo Urbano de Proteccion
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE PROTECCION
CANTON ZAMORA
CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO
URBANO URBANO DE PROTECCION
) ) SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA
hectareas | %
PIT-UR-UPP-01 Urbano de proteccion para preservacion 14.891,88 | 0,07%

TRATAMIENTO URBANISTICO

PRESERVACION

USOS DEL SUELO

USO DEL SUELO GENERAL

USO DE PROTECCION ECOLOGIA - PP

USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

Usos
USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS USOS RESTRINGIDOS | USOS PROHIBIDOS
RS02, RSO3
RSO1 gggé C02, CS03, Cso
FRO1 EQO1, EQO02, EQO3
PEOL PRO1 AGO01 MMOL
ACOL INO1, INO2, INO3
PPO1
AEO1
m gobrmzamora@gmail.com
¢ 2605-316 / 2605-116
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ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES

A-200240

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Urbano de Proteccion para Conservacion

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL DE PROTECCION
CANTON ZAMORA

CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO
URBANO URBANO DE PROTECCION

) ) SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA

hectareas | %

PIT-UR-UPC-02 Urbano de proteccién para conservacion 136,62 0,07%

TRATAMIENTO URBANISTICO

CONSERVACION

USOS DEL SUELO

USO DEL SUELO GENERAL

USO DE PROTECCION ECOLOGIA - PE

USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

USOsS
USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
RS02, RSO3
RSO1 gggé C02, CS03, CSs04
FRO1 EQO1, EQO02, EQO3
PEO1 PRO1 AGOL MMO1
ACO1 INO1, INO2, INO3
PPO1
AEO1
ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES
A-200240
Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025
Tabla. Urbano de Proteccién para Restauracion
POLIGONO DE INTERVENCION  TERRITORIAL DE PROTECCION
CANTON ZAMORA
CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO
URBANO URBANO DE PROTECCION
m gobrmzamora@gmail.com
¢ 2605-316 / 2605-116
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) ) SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA
hectareas | %
PIT-UR-UPR-03 Urbano de proteccidn para restauracion 1.580,00 0,87%

TRATAMIENTO URBANISTICO

RECUPERACION

USOS DEL SUELO

USO DEL SUELO GENERAL
USO DE PROTECCION ECOLOGIA - PE

USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

Usos
USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
RS02, RSO
CS01, C02, CS03, CSO
RSO01 CS05
PEO1 FRO1 EQO1 MMO1
PRO1 AGO1 INOZ, INO2, INO3
AC01 EQO02, EQO03
PPO1
AEO01
ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES
A-500210
Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025
Tabla. Urbano de Consolidacion para Mejoramiento Integral
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL EN CONSOLIDACION
CANTON ZAMORA
CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO
URBANO URBANO NO CONSOLIDADO
. . SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA
hectareas | %
PIT-UR-CMI-01 Urbano en consolidacién para mejoramiento integral 65,82 0,03%

TRATAMIENTO URBANISTICO

MEJORAMIENTO INTEGRAL

USOS DEL SUELO

USO DEL SUELO GENERAL
USO MIXTO-MM

USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

gobrmzamora@gmail.com
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USO PRINCIPAL USOS USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
COMPLEMENTARIOS
RSO01, RS02, RSQ INO3
CS01, CS02, CsS03, CsoO|IN01, INO2 | FRO1

MMO1 CS05 AGO01 ACO01
EQO1, EQO02, EQO03 PEO1 AEO1
PPO1 PRO1

ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES

C-202-70/C -502-60/F -303-75/D -202-70/F -202-75/F -304-75

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Urbano de Consolidacién para Mejoramiento Integral

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL EN CONSOLIDACION
CANTON ZAMORA

CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO
URBANO URBANO NO CONSOLIDADO
. . SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA

hectareas %

PIT-UR-UCC-02 | Urbano no consolidado para consolidacion 71,96 0,02%

TRATAMIENTO URBANISTICO
CONSOLIDACION
USOS DEL SUELO
USO DEL SUELO GENERAL
USO RESIDENCIAL- RS
USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

USOS USOS
USO PRINCIPAL | o 5\ip| EMENTARIOS | RESTRINGIDOs | YSOS PROHIBIDOS
RS02, RSO3 CS02, CS04, CS05 'N%ZC;(')TO?’
CS01. CS03 EQO3 oo
RS02 MMO1 AGOL1 o
EQO1, EQO2 PEO1
PPO1 INOL —
PROL1

ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES
C-202-70/G-50260/F304-75/D-202-70/F303-75/

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025
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Tabla. Urbano no Consolidado para Desarrollo

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL EN CONSOLIDACION
CANTON ZAMORA

CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO
URBANO URBANO NO CONSOLIDADO
. . SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA

hectareas %

PIT-UR-UCD-03 Urbano noconsolidado para desarrollo 43,75 0,02%

TRATAMIENTO URBANISTICO
DESARROLLO
USOS DEL SUELO
USO DEL SUELO GENERAL
USO RESIDENCIAL- RS
USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

USOS USOS
USO PRINCIPAL | - 5\ipLEMENTARIOS | RESTRINGIDOs | YSOS PROHIBIDOS
RS02, RS03 CS02, CS04 INOCZS(I)N503
CS01. CS03 EQO3 K,
RS01 MMO1 AGO1 oot
EQO1, EQ02 PEO1
PPO1 INOL AETL
PRO1

ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES
A-50250/G202-70/F202-75/F303-75/F304-75/

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Urbano de Consolidacién para Sostenimiento

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL EN CONSOLIDACION
CANTON ZAMORA

CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO

URBANO URBANO CONSOLIDADO

SUPERFICIE
hectareas %

CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA

PIT-UR-UCS-02 Urbano consolidado para Sostenimiento 49,72 0,02%
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TRATAMIENTO URBANISTICO
SOSTENIMIENTO
USOS DEL SUELO
USO DEL SUELO GENERAL
USO MIXTO-MM
USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

USOS UsoS
USOPRINCIPAL | ~5vpLEMENTARIOS | RESTRINGIDOS | YS©OS PROHIBIDOS
RS01, RS02, RS03 NO3
CS01, CS02, CS03, NO1, INO2 FRO1
MMO1 CS04, CS05 AGO1 ACO1
EQO1, EQ02, EQO3 PEO1 AEO1
PPO1 PRO1

ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES
C-202-70/~303-75/F304-75/

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

Tabla. Urbano de Consolidacién para Renovacion

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL EN CONSOLIDACION
CANTON ZONIFICACION

CLASIFICACION DEL SUELO SUBCLASIFICACION DEL SUELO
URBANO URBANO CONSOLIDADO
’ ’ SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA =
hectareas %

PIT-UR-UCR-03 Urbano consolidado para renovacion 2.221,92| 1,16%

TRATAMIENTO URBANISTICO
RENOVACION
USOS DEL SUELO
USO DEL SUELO GENERAL
USO MIXTO-MM
USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

USoSs USOS
USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
RS01, RS02, RS03 INO3
CS01, CS02, CS03, INO1, INO2 FRO1
MMO1 CS04, CS05 AGO1 ACO01
EQO1, EQO02, EQO3 PEO1 AEO1
PPO1 PRO1
gobrmzamora@gmail.com
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Concejo Municipal

ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES
F-303-75

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor,

2025

Tabla. Urbano de Consolidacion Mejoramiento Gradual

CANTON ZAMORA

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL EN CONSOLIDACION

CLASIFICACION DEL SUELO

SUBCLASIFICACION DEL SUELO

URBANO URBANO CONSOLIDACION
) ) SUPERFICIE
CODIFICACION DESCRIPCION NORMATIVA
hectareas %
PIT-UR-CC- 01 Urbano consolidado para conservacion 276,92 0,02%

TRATAMIENTO URBANIS

TICO

CONSERVACION

USOS DEL SUELO

USO MIXTO-MM

USO DEL SUELO GENERAL

USOS DEL SUELO ESPECIFICOS

USO PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS | USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS
INO3
RSO01, RS02, RSO
CS01, CS02, CS03, CS04, CS INO1, INO2 | FROL
MMO1 AGO1 ACO1
EQO1, EQO02, EQO3
PPOL PEO1 AEO1
PRO1

F-303-75

ZONIFICACIONES DEL SUELO APLICABLES

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor,

2025

Art. 106.- Usos especificos. - Sonlos usos que detallan y particularizan las disposiciones del uso general
enun predio concreto, conforme con las categorias de uso principal, complementario, restringido y prohibido.

Los usosde suelo especificogpara el suelo urbano y rural estan asignadosde acuerdo al ambito al que pertenecen
y en funcién de la vocacién del suelo, en correspondencia con el modelo territorial, y se detallan en funcién de

los diferentes poligonos

Art. 107.- Uso Urbano Residencial.

de intervencién territorial.

SECCION Il
USOS URBANOS

El uso residencid es aquel cuyo destino es la vivienda

permanente con las condiciones necesarias para su habitabilidad.

2605-316 / 2605-1
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Art. 108.- Uso de Suelo Mdltiple. Son las areas destinadas a usos diversos que pueden ser
residenciales, oficinas, comercios, equipamientos.

Art. 109.- Uso de Equipamientos. Son areas destinadas a actividades e instalaciones que generen
bienes y servicios, asi como el esparcimiento necesario para mejorar la calidad de vida de la
poblacion.

Art. 110.- Clasificacion de los Equipamientos. Los equipamientos se clasifican en:

a) Educacién Publica;

b) Salud Publica;

c) Seguridad Publica;

d) Administracién y Gestién Publica;
e) Asistencia Social;

f)  Aprovisionamiento;

g) Recreaciény Deporte;

h) Movilidad;

i) Servicios.

Art. 111.- Educacién Puablica. Son infraestructuras cuyo principal objetivo es el contar con espacios
adecuados para el aprendizaje de nifios, nifias y adolescentes, desde los 5 afios en adelante.

Estos pueden ser: Centros de Desarrollo Infantil, Establecimiento Inicial, Basico o Bachillerato y la
Unidad Milenio.

De acuerdo al Ministerio de Educacién, los equipamientos educativos estan estructurados y ofertados
en tres niveles: educacion inicial, educacion general basica y bachillerato; ofertados en su totalidad
por el estado.

Art. 112.- Salud Publica. Son espacios donde se brinda asistenciganitaria, dando atencién orientada
al mantenimiento, restauracién y promocién de la salud de las personas. La salud es un derecho
universal garantizado por el Estado ecuatoriano por lo que el Ministerio de Salud es el encargado de
dotar de la infraestructura necesaria al Pais, a través de los hospitales publicos, centros y sub centros
de salud.

De acuerdo al Ministerio de Salud Publica, los Establecimientos de Salud se clasifican por nivel de
atencién y de acuerdo a su capacidad resolutiva, mismos que sa los siguientes:

Primer nivel de atencién

Segundo nivel de atencion

Tercer nivel de atencién

Cuarto nivel de atencion (MSP, 2014)

= =4 =4 =

Art. 113.- Seguridad Publica. Son equipamientos destinados a albergar dentro de sus instalaciones
al personal, el equipo y espacios necesarios para brindar el servicio de seguridad a la ciudad y al
canton.

Art. 114.- Administracion y Gestién Puablica. Tienen como funcién la planificacién, direccién y
control de los recursos publicos, con el objetivo de dar el maximo beneficio a la poblacion.
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Art. 115.- Asistencia Social. ASISTENCIA SOCIAL. Estan destinadas a patrticipar en la calidad de
vida de los grupos prioritarios de una sociedad . Los equipamientos de Bienestar Social estan
gobernados por el Ministerio de Inclusién Econémica y Social (MIES) y por los gobiernos locales.

Art. 116.- Aprovisionamiento. Tiene como objetivo contar con espacios especializados para proveer
a la ciudad principalmente de productos perecibles y brindar servicios especializados referentes a
procesos de transformacién y productos de alimentacion.

La actividad que se genera en estos equipamientos es intercambio comercial de productos y servicios.
Responde a wiha cadena de comercializaciéon que va desde un comercio al por mayor, pasando por un
comercio al por menor hasta llegar al consumidor.

Art. 117.- Recreacion.- Sirve para dotar a la ciudad de espaciosde conservacion ambiental, que se
conviertan en pulmones para la ciudad, permitiendo que los habitantes del canton puedan realizar
actividades de exploracién, caminatas, etc.

Art. 118.- Equipamiento Deportivo. - Son el conjunto de instalaciones o edificios especializados que
se agrupan para el aprendizaje, lapractica y la competicién de varios deportes.

Art. 119.- Movilidad. Son las infraestructuras o edificaciones que forman parte de la red de transporte
y tiene la funcion de contribuir el traslado de personas que van de un lugar a otro dentro y fuera de
la ciudad, cantén u otras partes del pais.

Art. 120.- Servicios.- Son el conjunto de actividades que ofrecen servicios especializados, para
satisfacer necesidades de la poblaciéon en general; pueden ser empresas o0 personas profesionales o
especializadas que drecen su servicio en base a su conocimiento y/o habilidades (financiero,
seguridad, industrial, de transporte y comunicacion, turismo, alimentacion, profesionales).

Art. 121.- Reglamentacion de Uso de Suelo de Vivienda. - En suelo cuyo uso principal estadestinado

a vivienda los usos complementarios (comercio) no podra superar el 25% del area construida en
planta baja en vivienda con usos barriales, el 50% en vivienda con usos sectoriales y el 75% en
vivienda con usos zonales, incluida el area de bodegas calmacenaje de productos. Estos usos podran
implantarse Unicamente en plata baja.

Se prohiben bodegas comerciales adicionales de productos que signifiguen potencial riesgo en
cualquier parte de la edificacion, incluidas terrazas y subsuelos, como también almacenar productos
calificados como combustibles, tdxicos, explosivos o radioactivos en cualquier edificacion.

Las edificaciones deberan estar protegidas contra fuego, explosiones, emanaciones téxicas y otros
riesgos productos por usos del suelo no permitido, no se permitird ruidos ofensivos, vibraciones,
humos, malos olores y otras influencias nocivas.

Se prohibe la circulacion de trafico pesado en vivienda con uso barrial y sectorial.
En las cabeceras parroquiales, el uso del suelo se destinara a viendas con usos zonales.

Art. 122- Compatibilidad de usos. - La compatibilidad de usos se define como la convivencia
armonica entre actividades, que no generen conflicto entre ellas, de conformidad con la vocacién del
territorio. El derecho adesarrollar una actividad esta condicionado a las obligaciones establecidas era de
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norma que determine las normas de arquitectura y urbanismo para el canton Zamora, y los
requerimientos y/o condiciones de funcionamiento determinadas por el ente rector y entidades vinculadas a
la materia.

Art. 123- De la compatibilidad de usosde suelo no previstos. - Paralos usosde suelo no previstos en
el instrumento técnico de planificacién del uso y gestion de suelo integrante en la presente ordenanza, y que
exista interés de emplazarlo en un ambito y/o Poligono de Intervencién Territorial determinado del cantén, su
incorporacion queda condicionada al analisis de compatibilidad correspondiente que realizara la
Direccién de Gestién de Planificacidn y Ordenamiento Territorial o quien haga sus veces y serdaprobado por el
Concejo Municipal, de acuerdo alo establecido en el instrumento técnico de planificacion del usoy gestion de
suelo de la presente ordenanza.

Art. 124.- Usos en suelos preexistentes. - En suelourbano y rural sereconocecomo usospreexistentes
a aquellos emplazados enforma previa a la aprobacion de la presente ordenanza. En casode incompatibilidad
del uso preexistente en el suelo conlos usosde suelo establecidosen la presenteordenanza, la municipalidad de
oficio 0 a peticion de parte realizard una evaluacion del uso con el propoésito de establecer las condiciones
necesariaspara que sepermita su regularizacion y funcionamiento.

Art. 125.- Usos de suelo asignados en las areas con Pendientes Topograficas sin aptitud fisica
constructiva. - En estosusosde suelo, seaplica lo siguiente:

Uso de suelo Actividades y obras

Principal: Forestacién

Proteccion de riesgos Recuperacion ambiental Plantaciones herbaceas y arbustivas Actividades
pecuariasy turisticas

Restringido:

Infraestructura publica Servicios Especializados.
Invernaderos

Industria de alto riesgo Centros de Adiestramiento de mascotas

Polvorines y Talleres artesanalesde pirotecnia (en suelo rural enconcordanciaala ordenanza respectiva

*Sepermiten Unicamente construcciones moviles o desmontables.
*Serequiere informe favorable de la Direccién de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial a través
de la Unidad Técnica de Gestion de Riesgoso quien haga sus veces.

Art. 126.- Usos de suelo asignados para las areas con amenaza de susceptibilidad alta y muy
alta a fendmenos de movimiento de masas (FRM).0 En estos usos de suelo, se aplica lo siguiente:
Uso de suelo Actividades y obras Principal: Proteccion de riesgos
Forestacién y Reforestacion
Recuperacion ambiental Plantaciones herbaceas y arbustivas
Actividades pecuarias y turisticas
Restringido: Infraestructura de saneamiento ambiental
Infraestructura Publica Obras de mitigacion o estabilizacion por deslizamientos Servicios
Especializados* Invernaderos
Centros de Adiestramiento de mascotas
Polvorines y Talleres artesanales de pirotecnia (en suelorural en
concordancia a la ordenanza respectiva)
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*Sepermiten Unicamente construccionesmoviles o desmontables.
*Serequiere informe favorable de la Direccion de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial através

de la Unidad Técnica de Gestion de Riesgoso quien haga sus veces.

Art. 127.- Usos de suelo en las franjas 0 margenes de afectacion por proteccion de rios, quebradas,
cuerpos de agua y otros elementos de dominio hidric o publico. - En estos usos de suelo, se aplica
la siguiente zonificacién:

Limite do b franja
Limito de lafrania

Franja de proteccitn Franja de proteccién

Art. 128.- Asignacion de usos de suelo en franjas o margenes de afectacidn por proteccion de
rios, quebradas, cuerpos de agua y otros elementos de dominio hidrico publico de suelo
urbano y suelo rural de expansién urbana. - La asignacion de usos de suelo en franjas o
margenes de afectacion por proteccion de rios, quebradas, cuerpos de aguay otros elementos
de dominio hidrico de suelo urbano y suelo rural de expansion urbana, se realiza de la
siguiente forma:

Uso de suelo Actividades: Uso por porcentaje
Forestacion
Recuperaciénambiental 50%interno de
la franja o
Principal: Vegetacionriparia para la 100%de la
Proteccion de riesgos Servidumbre de Uso Franja
Publico
Usosforestales
Infraestructura De
saneamientoambiental Y
Restringido: accesibilidad*
Infraestructura publica Equipamientos
Recreacionactiva recreacionalesque no 50%externo
Recreacidénpasiva supongan el de la franja

emplazamiento de
edificaciones.

* Serequiere informe favorable de la Direcciéon de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial
a través de la Unidad Técnicade Gestion de Riesgoso quien haga sus veces.
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Art. 129.- Asignacion de usos en franjas o margenes de afectacion por proteccion de rios, quebradas,
cuerpos de agua y otros elementos de dominio hidric o del resto del suelo rural. - La asignacion de
usos de suelo en franjas o0 margenes de afectacién por proteccion de rios, quebradas, cuerpos de agua
y otros elementos de dominio hidrico del resto del suelo rural, se realiza de la siguiente forma:

Art. 130- Determinacion de Tratamientos del Suelo Rural .- Tomando en consideracion, las areas
delimitadas de expansion urbana y la categorizacion de zonas de produccion, areas de proteccion y
aprovechamiento extractivo. Se toma en consideracion los siguientestratamientos del suelo a nivel
rural.

Tabla. Poligonos de Intervencidn Territorial - PIT Rural y Urbano

POLIGONOS DE INTERVECION TERRITORIAL -PIT

4 coT
CLASIFICACION SUBCLASIFICACION
DEL SUELO . . SUPERFICIE
DEL SUELO CODIFICACION | DESCRIPCION NORMATIVA (TU)
(Ha) %
PIT-RU-PAP-01 | Rural de proteccion para areas| 45 34 16 | 23,609
protegidas
Rural de proteccion para ecosistemas o
RURAL DE PIT-RU-PEN-02 naturales 40.048.48 | 21,07%
PROTECCION PIT-RU-PCA-03 Rural de proteccion para cursos y 3.336,98 |1,75%
cuerpos de agua
PIT-RU-PVC-04 Rural de proteccion para vias y 167000 | 0,87%
carreteras
PIT-RU-AEM -01 Rl_JraI de aprovechamiento Extractivo 46,40 0,02%
Minero
APROVECHAMIENTO | b1 py.AI-02 | Rural de aprovechamiento Industrial | 4.634,30 | 2,43%
RURAL EXTRACTIVO
PIT-RU-AA -03 Rural Qe aprovechamiento 2.798,68 |1,48%
Agropecuario
PIT-RU-PAM -01 Rura! _de _producmon agropecuaria 2.798.68 | 1,48%
con limitaciones moderadas
RURAL DE Rural de produccién agropecuaria o
PRODUCCION PIT-RU-PALA-02 | ) limitaciones mas acentuadas 1.583,05 10.84%
PIT-RU-PALL-03 | Rural de produccion agropecuaria | o7 saq 53 | 35 599
con ligeras limitaciones
RURAL DE Rural de expansion urbana para 0
EXPANSION PITRUEXPOL | jesarrollo 3.855,25 | 202%
0,
Subtotal 170676,53 89,78%

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

gobmzamora@gmail.com
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Mapa. Categorias de Ordenamiento Territorial, Cantén Zamora
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Cadauno de las parroquias tienen las siguientes areaspor cadauno de los tratamientos:

Tabla. Tratamientos de suelo Rural, en los centros poblados Zamora.

Pendiente Tratamientos Area Ha
ESCARPADA (> 100 - 150 %) CONSERVACION 6.982,15
FUERTE (> 40- 70 %) RECUPERACION 10.417,16
MUY ESCARPADA (> 150 - 200 %) MITIGACION 1.810,90
MUY FUERTE (> 70 - 100 %) PROMOCION PRODUCTIVA 19.673,47
SUAVE (> 5 - 12 %) DESARROLLO 565,96
Total 39.449,64

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

gobmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-16

Torre 1: Diego de Vaca y 24 de Mayo.

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
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Mapa. Tratamientos de suelo Rural Zamora.
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Tabla. Tratamientos de suelo Rural, enlos centros poblados Cumbaratza.

Pendiente Tratamientos Area (Ha)
FUERTE (> 40- 70 %) RECUPERACION 8.878,33
MUY ESCARPADA (> 150 - 200 %) MITIGACION 73,74
MUY FUERTE (> 70- 100 %) PROMOCION PRODUCTIVA 4.698,41
SUAVE (> 5-12 %) DESARROLLO 1.309,49
Total 14.959,97

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

gobmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-16

Torre 1: Diego de Vaca y 24 de Mayo.

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
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Mapa. Tratamientos de suelo Rural Cumbaratza

| ZONIFICACION DEL SUELO RURAL - PARROQUIA CUMBARATZA
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Fuente: Equipo Consultor, 2025
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Tabla. Tratamientos de suelo Rural, en los centros poblados Guadalupe.

Pendiente Tratamiento Areas (Ha)
ESCARPADA (> 100- 150 %) CONSERVACION 882,46
FUERTE (> 40- 70 %) RECUPERACION 13.720,46
MUY ESCARPADA (> 150 - 200 %) MITIGACION 407,04
MUY FUERTE (> 70- 100 %) PROMOCION PRODUCTIVA 8.581,38
SUAVE (> 5-12 %) DESARROLLO 1.421,37
TOTAL 25.012,72

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

gobmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-16

Torre 1: Diego de Vaca y 24 de Mayo.

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
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Mapa. Tratamientos de suelo Rural Guadalupe
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Tabla. Tratamientos de suelo Rural, en los centros poblados Imbana

Pendiente Tratamientos Areas (Ha)
ESCARPADA (> 100- 150 %) CONSERVACION 228,43
FUERTE (> 40- 70 %) RECUPERACION 26.544,20
MUY ESCARPADA (> 150 - 200 %) MITIGACION 509,28
MUY FUERTE (> 70- 100 %) PROMOCION PRODUCTIVA 6.528,26
SUAVE (> 5-12 %) DESARROLLO 22,14
TOTAL 33.832,31

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

gobmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-16

Torre 1: Diego de Vaca y 24 de Mayo.

Torre 2: Av.Heroes de Paquisha y C. Manuelita Canizares.
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Mapa. Tratamientos de suelo Rural Imbana
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Tabla. Tratamientos de suelo Rural, en los centros poblados Sabanilla

Pendiente Tratamientos Areas (Ha)
ESCARPADA (> 100- 150 %) CONSERVACION 5.757,94
FUERTE (> 40- 70 %) RECUPERACION 16.369,11
MUY ESCARPADA (> 150 - 200 %) MITIGACION 1.274,16
MUY FUERTE (> 70- 100 %) PROMOCION PRODUCTIVA 7.249,29
TOTAL 30.650,50

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

gobmzamora@gmail.com

2605-316 / 2605-16
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Mapa. Tratamientos de suelo Rural Sabanilla
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Tabla. Tratamientos de suelo Rural, enlos centros poblados SanCarlos de las Minas

Pendiente Tratamientos Areas (Ha)
ESCARPADA (> 100- 150 %) CONSERVACION 380,70
FUERTE (> 40- 70 %) RECUPERACION 8.896,92
MUY ESCARPADA (> 150 - 200 %) MITIGACION 150,27
MUY FUERTE (> 70- 100 %) PROMOCION PRODUCTIVA |5.306,10
SUAVE (> 5- 12 %) DESARROLLO 108,02
Total 14.842,01

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracién: Equipo Consultor, 2025

gobmzamora@gmail.com
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Mapa. Tratamientos de suelo San Carlos de las Minas
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Tabla. Tratamientos de suelo Rural, enlos centros poblados Timbara

Pendiente Tratamientos Areas Ha
ESCARPADA (> 100- 150 %) CONSERVACION 480,55
FUERTE (> 40- 70 %) RECUPERACION 14.569,42
MUY ESCARPADA (> 150 - 200 %) MITIGACION 408,92
MUY FUERTE (> 70- 100 %) PROMOCION PRODUCTIVA 14.618,44
SUAVE (> 5- 12 %) DESARROLLO 428,30
Total 30.505,62

Fuente: Equipo Consultor, 2025
Elaboracion: Equipo Consultor, 2025

gobmzamora@gmail.com
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CAPITULO Xl
ZONIFICACION DE USO Y OCUPACION DE SUELO

SECCION |
DEFINICIONES

Art. 131.- Definicion. Es el proceso que tiene como fin definir el régimen urbanistico del suelo, en
funcién de zonas de planeamiento denominados por la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS) como poligonos de intervencion. A estos poligonosse les asigna
normas de aprovechamiento en funcion del modelo territorial urbanistico, de la naturaleza y
vocaciones propias del suelo.

Ant. 132-Poligono de intervencion. Sedefine como poligono de intervencidn, una porcién de territorio
cantonal ya seaurbano o rural que tiene caracteristicassimilares y homogéneasen el que se definird

una forma de intervencion paratodos los predios que lo conformen. Los poligonos de intervencion
estanrepresentados:

Mapa. BaseCartografica, Centro Urbano Zamora.
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